PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA
NAVE POLIVALENTE DE 2.400m? EN LA ZONA MULTIUSO | DEL CENTRO DE DISTRIBUCION LOGISTICA
ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA POR EL PROCEDIMIENTO SUBASTA PUBLICA MMUR/062022

CLAUSULA 1. - OBJETO DE LA LICITACION, NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

1. Constituye el objeto de este Pliego regular las condiciones que regiran el contrato y el procedimiento para
la contratacién del arrendamiento a largo plazo de la nave polivalente de 2400m? situada en la zona
denominada Multiuso | de MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A. (MERCAMURCIA
en lo sucesivo) con el fin de que el arrendatario instale actividades relacionadas con el sector de la
alimentacion y auxiliares.

Se adjuntan planos de la nave en el ANEXO I:

2. El procedimiento a seguir en esta licitacion sera el de publica subasta. El arrendamiento se concertara
mediante concurso publico.

3. De conformidad con lo establecido en el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante LCSP), el presente contrato se encuentra excluido de la aplicacién de dicho
cuerpo normativo, tiene cardcter privado y se regird integramente por la legislacién patrimonial, que en este
caso es el Derecho civil. En concreto, tratandose el objeto del contrato de un arrendamiento para uso distinto
del de vivienda, se regira por la Ley 29/1994, de 14 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante
LAU), por la voluntad de las partes expresada en los presentes pliegos y la oferta presentada y eventualmente
aceptada, y, subsidiariamente, por el Cédigo Civil.

4. Régimen juridico

a) El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacidn con la preparacion y adjudicacidn de este contrato.

b) El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

c) El presente pliego revestira caracter contractual. Los derechos y obligaciones del arrendatario
seran los consignados en el Contrato de Arrendamiento que se adjunta como ANEXO IlI, de
naturaleza juridico-privada.

CLAUSULA 2.- PERFIL DEL CONTRATANTE Y PUBLICIDAD

A los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 63 LCSP se designa a la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico (http://www.contrataciondelestado.es) como perfil de contratante y como
elemento que agrupa la informacién y documentos relativos a su actividad contractual al objeto de asegurar
la transparencia y el acceso publico a los mismos.

A su vez, en la pagina web de MERCAMURCIA (http://www.mercamurcia.es) existe un enlace al perfil del
contratante situado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

El anuncio de licitacion para la adjudicacién del contrato se publicara en el perfil de contratante mencionado.

En el perfil de contratante se ofrecera informacion relativa a la convocatoria de la licitacién del contrato.



CLAUSULA 3.- ORGANO DE CONTRATACION, MESA DE CONTRATACION Y PERSONA RESPONSABLE DEL
CONTRATO

3.1.- Organo de Contratacién

El érgano de contratacidn es el Consejo de Administracion de MERCAMURCIA.

3.2.- Mesa de Contratacion

Existe una mesa de contratacién como drgano de asistencia técnica especializada que ejerce las siguientes
funciones:

a) Revisar la documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos exigidos a las personas
licitadoras y, en su caso, acordar la exclusion de aquellas que no acrediten dicho cumplimiento, previo
tramite de subsanacién.

b) La valoracién de las proposiciones.

La composicidn de la mesa de contratacion es la siguiente:
Presidencia: Director-Gerente de MERCAMURCIA.
Vocal: Jefe Area Financiera y Administracién.

Vocal: Jefe Area Comercial y Comunicacion.
Secretario: Letrado asesor.

3.3.- Persona Responsable de la Ejecucion del Contrato

La persona responsable del contrato sera el Director-Gerente a quien correspondera supervisar su ejecucion,
adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion de la
prestacion pactada.

Ejercerd, en orden al cumplimiento de dichos fines, las siguientes funciones:

a) Promover y convocar las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar cualquier
incidente en la ejecucién del objeto del contrato.

b) Proponer, en su caso, la prérroga del contrato.

c) Establecer las directrices oportunas, pudiendo requerir a la persona adjudicataria, en cualquier
momento, la informacion que precise acerca del estado de ejecucidn del objeto del contrato y de sus
obligaciones.

d) Acordar, en caso de urgente necesidad, las medidas precisas para conseguir o restablecer el buen
orden en la ejecucién de lo pactado, o cuando la persona adjudicataria, o personas dependientes,
incurra en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, debiendo
dar cuenta al érgano de contratacién.

e) Proponer los reajustes de anualidades.



CLAUSULA 4.- CARACTERISTICAS DEL LOCAL

La nave consta de 2400m? de superficie (60mX40m)y se encuentra ubicada en la zona MULTIUSO | del Centro
de Distribucién Logistica Alimentaria de MERCAMURCIA.

El arrendatario se compromete a realizar por su cuenta las mejoras de obra en el local que hubiera que realizar
durante la vigencia del contrato, si bien las mejoras que en él se realicen serdn a beneficio del propio local. El
arrendador podra elegir entre mantener las modificaciones realizadas o exigir del arrendatario la restauracion
del local a su estado inicial.

El equipamiento y mobiliario necesario corresponderdn al adjudicatario.

CLAUSULA 5.- EJECUCION DEL CONTRATO

5.1. Duracién y prérroga

La duracion del arrendamiento es de DIEZ (10) afios desde la fecha de firma del contrato. El contrato se
prorrogara de forma tacita, por periodos anuales, maximo dos afios sin derecho a reconduccién. En el caso
de que hubiera denuncia de rescisién por alguna de las partes antes de su vencimiento habra de realizarse al
menos con dos meses de antelacion a la fecha de su finalizacion.

En el momento de extinguirse el contrato MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A. hara
suyo de nuevo el espacio, sin que, en tal momento, y por tal motivo, sea debida indemnizacién, precio o
compensacion alguna al arrendatario y quedaran resueltos los derechos personales y reales existentes sobre
el mismo.

El primer afio sera de obligado cumplimiento de forma que si el arrendatario decide resolver unilateralmente
el contrato antes de transcurrido el primer afo, ademads de perder la fianza que haya depositado, debera
abonar las rentas de los 12 primeros meses.

5.2. Renta

La facturacién de las rentas se hara mensualmente con arreglo a la renta adjudicataria con domiciliacién
bancaria y plazo de pago establecido en el contrato adjunto, se establecen cinco dias fecha factura.

La renta mensual serd revisada cada afo natural de forma automatica en funcién de la variacidn anual del
indice de precios de alquiler de oficinas, a nivel autonédmico. Hasta que se publique este indice, se aplicara el
indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional de
Estadistica, a nivel provincial, del periodo correspondiente desde la ultima revision efectuada.

5.3. Lugar
Centro de Distribucion Logistica Alimentaria concretamente en la zona denominada Multiuso I.
Avda. Mercamurcia n? 18, 30120 El Palmar- Murcia.

CLAUSULA 6.- ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR

6.1. Podran tomar parte en esta licitacidn y ser adjudicatarios/as del contrato:

a. Las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras.

b. Uniones Temporales de Trabajadores [UTE] y Comunidades de Bienes



¢. Empresarios individuales.
d. Uniones Temporales de Empresas.

6.2. Quienes participen en la subasta deberan:

a. Encontrase al corriente de las obligaciones tributarias

b. Tener plena capacidad de obrar.

c. No encontrarse incursos en causa de prohibicién de contratar.

d. Acreditar su solvencia econdmica mediante la declaracion responsable incorporada en el ANEXO IV

La capacidad de los empresarios individuales, se acreditara mediante el NIF o documento que, en su caso, lo
sustituya reglamentariamente, asi como original o copia compulsada del IAE en el epigrafe correspondiente
a la actividad a desarrollar en la parcela objeto de arrendamiento de acuerdo con el Pliego de Condiciones
de la presente licitacion.

6.3. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna proposicion
en Unidn Temporal con otras Empresas si lo ha hecho individualmente o figurar en mds de una UTE. La
contravencion de este principio dara lugar a la desestimacion de todas las presentadas.

CLAUSULA 7.- DOCUMENTACION A PRESENTAR

Los concursantes presentaran dos sobres que se rotularan “OFERTA PARA LA ADJUDICACION DEL
CONCURSO PARA EL ARRENDAMIENTO A LARGO PLAZO DE LA NAVE 2400M2 EN LA ZONA MULTIUSO | DE
MERCAMURCIA”.

-Sobre 1) Documentacion identificativa
-Sobre 2) Oferta econdmica.

Las proposiciones y documentacion complementaria se presentaran en dos sobres cerrados y lacrados,
identificados con las letras A y B con indicacién de la licitacién a la que concurren, y firmados por el licitador
0 su representante.

Los documentos para incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas, conforme a la
legislacién en vigor. En el interior de cada sobre se incluirad en hoja independiente la relacidn de su contenido.

SOBRE A: Documentacion complementaria y proposicion técnica

— Documentacién Complementaria

Se incluiran los siguientes documentos, con un indice que los identifique ordenadamente:

a) ldentificacién del Licitador conforme al ANEXO II.

b) Los que acrediten la personalidad y capacidad juridica del empresario y, en su caso, su
representacién, conforme a las clausulas anteriores, mas una fotocopia legitimada notarialmente del
D.N.I. del licitador o de su representante.

c) Los que acrediten los requisitos de su solvencia econdmica y financiera.

d) Una declaracion responsable de no estar incurso en prohibicion de contratar conforme al modelo
ANEXO IV. Esta declaracidn, incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las



obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin
perjuicio de que la justificacidon acreditativa de tal requisito deba presentarse por el adjudicatario
antes de la formalizacidn del contrato.

e) Para las empresas extranjeras, la declaracién de someterse a la Corte de arbitraje y jurisdiccién de
los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante. Deberdn cumplimentar el ANEXO VII.

f) Copia firmada en todas las hojas, sin modificar ni rellenar, de la documentaciéon del Pliego de
Condiciones del presente Concurso.

— Proposicién técnica

La proposicidn técnica estara constituida por:

a) Memoria Técnica o Anteproyecto, realizada por Técnico o empresa especializada competente, que
contemple todas las caracteristicas que reunird la actuacion sobre la nave objeto del presente Pliego
(descripcion de la inversion), en el caso de presentar mejoras sobre dicha nave. El nombre del tipo
de letra utilizado serd “Calibri”, tamafo 11 y tendrd una extensién maxima de 10 folios.

b) Plan de Negocio y Memoria de actividades.

SOBRE B: Proposiciéon econémica

- Propuesta econémica segin modelo que figura como ANEXO VIl en la presente licitacion.

- Propuesta de inversién en la nave industrial, descrita en la Memoria Técnica o Anteproyecto
presentados

Las cantidades minimas a ofertar como renta mensual de arrendamiento, mas el correspondiente
IVA, serdn las siguientes:

NaVE 2.400 M7 oo eeeeeeeeeeeeeeeereeeeeereseereseesanesnenee e 3.000€+IVA

CLAUSULA 8.- PRESENTACION DE OFERTAS

Las proposiciones de las personas interesadas deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacidn, y su presentacidn supone la aceptacion incondicionada por aquellas del contenido de la totalidad
de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna. Las proposiciones serdn secretas y se arbitraran
los medios que garanticen tal caracter hasta el momento de apertura de las proposiciones.

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en unidn temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién
temporal. La infraccidn de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las propuestas suscritas por la
misma.

Toda la documentacién para poder presentar oferta estara disponible en formato electrénico en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

Salvo que haya circunstancias que lo hagan imposible o inadecuado, en cuyo caso se haria saber en el anuncio
de licitacidn, la presentacion de proposiciones o solicitudes de participacién se hard Unicamente por medios
electronicos, a través de la Plataforma de Contratacion Publica Electrdonica del Sector Publico.



La presente licitacion tiene caracter electrdnico. Los licitadores deberan preparar y presentar sus ofertas
obligatoriamente de forma electrénica a través de la herramienta de preparacidn y presentacion de ofertas
de la Plataforma de Contratacidn del Sector Publico.

De conformidad con la Disposicidn Adicional 152 de la LCSP las proposiciones se presentaran Unicamente por
medios electrdnicos, a través de la Plataforma de Contratacion Publica Electronica del Sector Publico
(http://contrataciondelestado.es) en el plazo habilitado a tal efecto.

No se admite ningln otro sistema para la recepcion de ofertas. Seran excluidas del procedimiento de
licitacién las proposiciones presentadas en cualquier otro registro y por cualquier otro medio. No se
admitiran las proposiciones que se presenten fuera del plazo establecido. Por este motivo, para participar en
esta licitacion, es importante que los licitadores interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén,
en la Plataforma de Contratacidn del Sector Publico.

Una vez presentada una proposicion a través de dicha plataforma se generara un aviso de recepcion
electrénico que garantizard la fecha, hora y contenido de la oferta. La Herramienta proporcionard a la entidad
licitadora un justificante de susceptible de almacenamiento e impresidn, con el sello de tiempo de la
Plataforma de Contratacidn del Sector Publico. Las proposiciones extempordneas seran excluidas.

La utilizacion de estos servicios supone:
1.- La preparacién y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.
2.-La custodia electrdnica de ofertas por el sistema.

3.- La apertura y evaluacién de la documentacién a través de la plataforma. Las proposiciones, junto con la
documentacion preceptiva se presentaran, dentro del plazo de 15 dias naturales, contado desde el dia
siguiente a la fecha de publicacién del anuncio de licitacién en el perfil del contratante, exclusivamente de
forma electrdnica a través de la herramienta de preparacién y presentacion de ofertas que la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico pone a disposicidon de candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompafie deberan estar firmados electrénicamente
por alguno de los sistemas de firma admitidos en la legislacion vigente. Para garantizar la confidencialidad
del contenido de los sobres hasta el momento de su apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el
envio. Una vez realizada la presentacion, la herramienta proporcionara a la entidad licitadora un justificante
de envio, susceptible de almacenamiento e impresién, con el sello de tiempo. Las proposiciones
extempordaneas seran excluidas.


http://contrataciondelestado.es/

CLAUSULA 9.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara a la oferta mas ventajosa para MERCAMURCIA en funcidn de los siguientes criterios:

Descripcion Forma de valoracién Ponderacion

Valoracién del importe de arrendamiento.

Conforme a la siguiente férmula:

o Hasta un maximo de
Oferta Econdmica 60 Puntos

60 X Precio incremento oferta

Precio mejor incremento oferta

Valoracién comercial de la oferta y contenido social y medioambiental del
proyecto.

Se considerardn los siguientes criterios:

a)  Propuesta de inversion en la superficie ____ 15 puntos.
Justificacién valorada de la inversidn a acometer en la superficie. Se
valorard la inversion a realizar, siempre y cuando esté justificada con
documentos acreditativos (Anteproyecto o Memoria realizada por
Técnico o empresa especializada competente).

1.  Obra civil e instalaciones, memoria de calidades, programa

funcional del negocio y sus caracteristicas, plazo 12
puntos.

2. Equipamiento, equipo informatico y otros a incorporar en
la instalacion 3 puntos.

b)  Plan de Negocio y Memoria sobre la actividad que se pretende
desarrollar 20 puntos.

Aspectos que debe contener el Plan de Negocio y la Memoria:
1.  Propuesta de productos a comercializar (variedad, gama de

los mismos, valor afiadido, calidades, etc.) __ 5 puntos.
2. Propuesta de servicios de valor afiadido (programa de

atencion al cliente, distribucidn capilar, preparacién de Hasta un maximo de
productos para el canal HORECA, promocion, compromiso 40 Puntos
Otros criterios de garantia, etc.) 3 puntos.

3. Definicion de clientes objetivo (restauracion,
colectividades, mayoristas, cadenas, etc.) 2 puntos.

4.  Certificados de calidad 2 puntos.

5. Innovacién e implantacidn de nuevas tecnologias (comercio
electrdnico, sistemas de gestidn, informacion a clientes a
través de redes sociales, etc...) 2 puntos.

6.  Programa de mantenimiento y conservacién de las
instalaciones. 4 puntos.

7.  Desarrollo de la actividad empresarial relacionada con
productos de cuarta gama, ecoldgicos o innovacién 2
puntos.

c)  Aspectos sociales. Fomento del empleo 3 puntos.

Se valorara el compromiso de la creacion de puestos de
trabajo en MERCAMURCIA en la actividad objeto de esta
contratacién en la siguiente proporcion durante al menos
tres primeros afios del contrato en vigor:

1. lgual o mas de 5 trabajadores 3 puntos

2. Menos de 4 trabajadores 2 puntos




d) Contratos o compromisos de contratacion de personas en exclusién
social o discapacitados 2 puntos.
- Por la incorporacién de al menos una persona con algun tipo de
discapacidad durante al menos tres primeros afios del contrato en

vigor.
Total PUNTOS SUMA DE PUNTOS 100
RESUMEN CRITERIOS DE VALORACION
DESCRIPCION TOTAL PUNTOS
CRITERIOS OBJETIVOS 100
[TOTAL PUNTOS 100

CLAUSULA 10.- FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION

Una vez comprobada que la documentacion requerida a la persona licitadora que presenté la mejor oferta
es correcta, la Mesa de Contratacion elevara la correspondiente propuesta de adjudicacion al érgano de
contratacidn, el cual adoptara la correspondiente resolucion de adjudicacion.

La resoluciéon de adjudicacion debera ser motivada y sera notificada directamente a la empresa adjudicataria
y a las restantes licitadoras y se publicara en el perfil del contratante en el plazo de 15 dias. En todo caso, en
dicha notificacion y en el perfil del contratante se indicara el plazo en que debe procederse a la formalizacion
del contrato.

El 6rgano de contratacién podrd, siempre antes de proceder a la formalizacién, decidir no adjudicar o celebrar
el contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente, o desistir del
procedimiento de adjudicacién en caso de haberse producido una infraccién no subsanable de las normas de
preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

Cuando el érgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada por la
Mesa de Contratacion, deberd motivar su decisidn. El contrato se perfecciona con su formalizacién y salvo
gue se indique otra cosa en su clausulado se entendera celebrado en el lugar donde se encuentre la sede del
drgano de contratacion.

Antes de la formalizacidon del contrato, en el caso de que la empresa adjudicataria sea una unién temporal,
debera aportar la escritura publica de formalizacion de la misma, cuya duracidn sera coincidente con la del
contrato hasta su extincidn.

El contrato se formalizard en documento privado o, si lo pide cualquiera de las partes, en escritura publica,
siendo a cargo de la peticionaria los gastos originados, en el plazo de 15 dias a contar desde la notificacion
de la adjudicacion la empresa adjudicataria.

Cuando por causas imputables a la empresa adjudicataria no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado, se le podria exigir el importe del 3 % del importe total del contrato, IVA excluido, en concepto
de penalidad.

En este caso, el contrato se adjudicard a la siguiente empresa licitadora por el orden en que hubieran
guedado clasificadas las ofertas, previa presentacién de la documentacién establecida en la cldusula 7 de las
presentes bases. Simultdneamente con la firma del contrato, debera ser firmado por la empresa adjudicataria
los demds documentos integrantes del contrato.



No podra procederse a la ejecucién del contrato con cardcter previo a su formalizacidn.

CLAUSULA 11.- CAUSAS DE REVOCACION DE LA ADJUDICACION

La adjudicacién podra ser anulada en los siguientes casos:

1.

2.

No ingresar la cantidad correspondiente de la fianza en el plazo indicado.
No justificar el estar al corriente en el pago del IAE.

Confirmacién de que la informacidn ofrecida por el concursante no ha sido veraz, y que ésta puede
haber provocado una decisién deformada por parte de MERCAMURCIA.

No iniciar la actividad en el plazo maximo del 30 dias.

Renuncia por escrito del adjudicatario.

La anulacidon de la adjudicacion llevara consigo la pérdida de la fianza y de todos los derechos de
otorgamiento del contrato.

CLAUSULA 12.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en su clausulado y en las presentes bases, y de
conformidad con lo comprometido en la oferta de la persona adjudicataria en la medida en que no
contradiga las prescripciones establecidas y de conformidad con las instrucciones que diere al
contratista el responsable del contrato.

El adjudicatario serd responsable de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones realizadas, asi
como de las consecuencias que se deduzcan para la MERCAMURCIA o para terceros de las omisiones,
errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

Corresponde a la persona adjudicataria la obtencion y el pago de todas las autorizaciones y licencias
gue se requieran para la realizacién del contrato.

En toda documentacidn, publicidad, imagen o materiales que deba aportar las personas licitadoras
0 que sean necesarios para la ejecucion del contrato, deberd hacerse un uso no sexista del lenguaje,
evitar cualquier imagen discriminatoria de las mujeres o estereotipos sexistas, y fomentar con
valores de igualdad la presencia equilibrada, la diversidad y la corresponsabilidad.

La persona adjudicataria del contrato cumplird las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social, ética o laboral establecidas en el derecho de la Uniéon Europea, el derecho
nacional, los convenios colectivos o por las disposiciones de derecho internacional medioambiental,
social y laboral. MERCAMURCIA adoptara las medidas oportunas y necesarias para comprobar, en la
tramitacién del presente procedimiento, que se cumplen las obligaciones anteriormente descritas.

Entre las obligaciones de indole social, ética y laboral, se encuentran:

— Cumplimiento a cuanto obligan las leyes en materia laboral debiendo estar al corriente en el
pago de las ndéminas, asi como de las cuotas de los Seguros Sociales, Accidentes,
Mutualidades y demds de cardcter laboral en relacion con el personal que lleva a cabo la
ejecucion del Contrato. Recaerd Unicamente sobre dicha persona adjudicataria cuantas
responsabilidades se deriven del incumplimiento de tales obligaciones. MERCAMURCIA
podra requerir a la persona adjudicataria para que aporte documentacion acreditativa del



cumplimiento de las obligaciones de indole laboral, debiendo la misma, inexcusablemente,
dar cumplimiento a tales requerimientos.

— La persona adjudicataria contara con el personal necesario para la ejecucidn del contrato.
Dicho personal dependera exclusivamente de la persona adjudicataria, la cual tendra todos
los derechos y deberes inherentes a su calidad de empleador respecto del mismo, siendo la
Entidad contratante del todo ajena a dichas relaciones laborales

- La persona adjudicataria procurard que exista estabilidad en el equipo de trabajo, y que las
variaciones en su composiciéon sean puntuales y obedezcan a razones justificadas, en orden
a no alterar el buen funcionamiento de los trabajos (cuando existan razones que justifiquen
esta exigencia), informando en todo momento a MERCAMURCIA sobre cualquier cambio o
variacion.

- La persona adjudicataria se hara responsable de que el personal adscrito a la ejecucion del
contrato desarrolle su actividad sin extralimitarse en las funciones desempefiadas respecto
de la actividad objeto del contrato.

- La persona adjudicataria adoptara toda clase de precauciones durante la ejecucién del
contrato, de manera que disminuya el riesgo de causacidn de dafios.

— Prevencién de riesgos laborales: La persona adjudicataria debera cumplir la normativa en
materia de prevencion de riesgos laborales y de salud laboral.

g. Enlo que tiene que ver con las obligaciones de caracter ético, la persona adjudicataria, durante la
ejecucion del contrato, se compromete a tener o implementar un programa de prevencion de delitos
y/o un Cédigo Etico que contemple medidas adecuadas para la lucha contra el fraude, favoritismo o
corrupcion.

CLAUSULA 13.- CESION Y SUBCONTRATACION

Se estard a lo dispuesto en la LAU y en todo caso el contrato no se podra ceder ni subarrendar sin el
consentimiento escrito de MERCAMURCIA.

En caso de cesidn, el cesionario se subrogara en la posicidon del cedente frente al arrendador.

Cléusula 14.- TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL POR LA PERSONA ADJUDICATARIA

Los contratos que impliquen el tratamiento de datos de caracter personal deberan respetar en su integridad
la normativa en materia de proteccion de datos vigente, en concreto el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (RGPD) y la Ley
Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos personales y garantia de los derechos digitales
(LOPDGDD).

Para el caso de que la contratacion implique el acceso de la persona adjudicataria a datos de caracter
personal de cuyo tratamiento sea responsable la entidad contratante, aquel tendra la consideracion de
encargado del tratamiento, y deberd ofrecer las garantias suficientes para aplicar medidas técnicas y
organizativas apropiadas, de manera que el tratamiento sea conforme con los requisitos de la normativa
vigente y garantice la proteccion de los derechos de los interesados.



El tratamiento realizado por el encargado se regira por un acuerdo de encargado de tratamiento firmado
entre las partes, que vincule al encargado respecto al responsable, en el que se establezca el objeto, la
duracidn, la naturalezay la finalidad del tratamiento, el tipo de datos personales y categorias de interesados,
y las obligaciones y derechos del responsable. Todo ello de conformidad a lo establecido en el articulo 28
RGPD.

Asimismo, se le informa, que los datos de caracter personal facilitados en el presente contrato seran
incorporados en un fichero denominado contactos, responsabilidad de MERCAMURCIA. La finalidad del
tratamiento es la gestionar el contrato. Estos datos no serdn transmitidos a terceros, salvo obligacién legal y
seran conservados durante el tiempo legalmente establecido.

En cualquier caso podra indicar la revocacion del consentimiento dado, asi como ejercitar los derechos de
acceso, rectificacion o supresion, la limitacién del tratamiento u oponerse, asi como el derecho a la
portabilidad de los datos.

Se informa que también puede presentar una reclamacién, si asi lo considera, ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos.

La persona adjudicataria se obliga a no acceder en modo alguno a cualquier dato personal de cualesquiera
personas fisicas que sean clientes, empleados/as, empresas proveedoras o entidades o personas
colaboradoras de MERCAMURCIA, sin su respectivo, expreso y escrito consentimiento para acceder o tratar
tales datos, a tenor de lo dispuesto en el RGPD asi como la vigente LOPD y demas normativa legal que en
dicha materia estuviera en vigor y fuese de aplicacidon durante la vigencia del contrato.

El incumplimiento de la presente clausula facultara a MERCAMURCIA para resolver el contrato.

Una vez terminado, extinguido, resuelto o rescindido el contrato, por cualquier causa, la persona
adjudicataria se obliga a destruir o devolver a MERCAMURCIA todos los datos personales a los que haya
tenido acceso en virtud del contrato.

CLAUSULA 15.- CONFIDENCIALIDAD

La persona adjudicataria, por el mero hecho de haber presentado su oferta, reconoce el caracter confidencial
de toda la documentacidn y/o informacion a la que pueda tener acceso como consecuencia de la prestacion
de los trabajos objeto del contrato, comprometiéndose a mantener el caracter confidencial de todos los
detalles relativos a la misma, y, por tanto, a no revelar a terceras partes, directa o indirectamente, total o
parcialmente, cualquier dato y/o informacion de los que haya tenido conocimiento por la ejecucion de las
prestaciones objeto del contrato.

La persona adjudicataria se compromete, igualmente, a adoptar las medidas necesarias para evitar la
divulgacién de cualquier informacion y/o documento existente en MERCAMURCIA o suministrado por esta,
garantizando su seguridad, obligdndose, en particular, a advertir a su personal del caracter confidencial de
las informaciones que puedan conocer como consecuencia del ejercicio de sus funciones y de la imposibilidad
de extraer de MERCAMURCIA y/o de poner en conocimiento de terceros, datos de cualquier naturaleza
incluidos en cualquier tipo de soporte.

La persona adjudicataria se compromete también a devolver a MERCAMURCIA o a destruir la informacién
confidencial que posea de esta en el momento en que termine la vigencia del contrato, sin que sea necesario
requerimiento previo para ello. Asimismo, se compromete a destruir cuanta informaciéon haya podido
generar, buscando y haciendo desaparecer de sus ordenadores cualquier referencia.



La persona adjudicataria respondera directamente frente a MERCAMURCIA de la divulgacion o uso ilegal que,
de la informacidén confidencial, puedan hacer las personas que hayan tenido acceso a ella por su causa o por
la de sus empleados.

CLAUSULA 16.- SEGUROS

La persona adjudicataria estard obligada a suscribir, a su cargo, un seguro de Responsabilidad Civil a
mantener durante el tiempo de vigencia del contrato para cubrir los dafios materiales y/o personales y
prejuicios que pudieran ocasionarse a terceros.

CLAUSULA 17.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente pliego, sera causa de rescisién del contrato
y de reversion a MERCAMURCIA del local objeto de las presentes bases, estableciéndose la pérdida de la
garantia y la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

En el contrato de arrendamiento se recogeran el conjunto de causas con independencia de las ya reflejadas
en los presentes pliegos, que de conformidad con la Ley, dardn lugar a la resolucidn del contrato de
arrendamiento.

En todo caso seran causas de resolucion de este contrato todo supuesto de incumplimiento de obligaciones,
y en especial, las siguientes:

a. Falta de pago de la renta mensual, durante un periodo de un mes, o el equivalente a aquel importe
por pagos parcialmente realizados.

b. Transmisidn de los derechos de este contrato sin autorizacidén ni consentimiento por parte de
MERCAMURCIA.

c. El ejercicio de actividad distinta a la prevista para este contrato, si ésta no ha sido aceptada
previamente por MERCAMURCIA.

d. Renuncia expresa del arrendatario.

e. Ser objeto el arrendatario de un expediente administrativo por cese de actividad (p.ej. Consejeria de
Sanidad), por causa relacionada con su actividad en el local arrendado con resolucién de sancion.

f. Laejecucién por la Arrendataria, no autorizada por la Propiedad, de obras en los Locales.

En caso de resolucién del contrato por causa de renuncia por parte del arrendatario, siendo el periodo de 12
meses obligatorios, la indemnizacién por dafios y perjuicios sera equivalente a las rentas de los 12 primeros
meses ademas de la pérdida de la fianza depositada.

Alcanzado el tercer afio de contrato, en caso de resolucidn por causa de renuncia por parte del arrendatario,
el importe de laindemnizacidn por dafios y perjuicios sera equivalente a 6 mensualidades de renta. Pudiendo
ser reducidas en funcidn del tiempo de duracidn pendiente de cumplimentar hasta el maximo de 10 afios.

CLAUSULA 18.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

Para participar en la licitacion los empresarios deberan acreditar estar en posesion de las condiciones
minimas de solvencia econdmica y financiera:



a) Cuando se trate de personas juridicas, unos fondos propios de, al menos, CINCUENTA MIL EUROS
(50.000,00 €).

b) Si se trata de personas fisicas, informe de entidad financiera en el sentido de que a juicio de la
sociedad que lo emite, la empresa podria obtener una financiacidon de VEINTICINCO MIL EUROS
(25.000,00 €).

CLAUSULA 19.- ACREDITACION DE LA SOLVENCIA

La solvencia econdmica y financiera se acreditara mediante la aportacion de alguno de los documentos
siguientes:

a) Encaso de sociedades: cuentas anuales del Ultimo ejercicio social. Si no hubieran sido aprobadas por
la Junta, un ejemplar de las cuentas formuladas firmadas por los administradores.
b) En caso de personas fisicas: declaraciones apropiadas de entidades financieras.

CLAUSULA 20.- FIANZA

El adjudicatario debera depositar, en concepto de fianza el importe equivalente a dos mensualidades de la
renta contractual.

Podra presentarse en efectivo, que se debera depositar en cualquiera de las cuentas bancarias de las que es
titular MERCAMURCIA, en forma de aval de entidad financiera o de crédito conforme al modelo Anexo V o
mediante contrato de seguro de caucién con entidad autorizada para operar en el ramo y conforme al modelo
Anexo VI.

La fianza no sera devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido satisfactoriamente el contrato y producido
el vencimiento del plazo de la misma, o hasta que se declare judicialmente la resolucion del mismo sin culpa
del contratista.

CLAUSULA 21.- JURISDICCION COMPETENTE

Para la resolucién de cuantas cuestiones se planteen en relacion, directa o indirecta, con la interpretacién y
cumplimiento del presente documento y su posterior Escritura, se accederd a arbitraje en el marco de la
Corte de Arbitraje de la Camara Oficial de Comercio, Industria y Navegacién de Murcia, a la que se
encomienda la administracién del arbitraje y la designacidn de los arbitros de acuerdo con su Reglamento y
Estatutos. Igualmente las partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el laudo arbitral
que se dicte.

En el supuesto de tener que acudir a la via judicial para poder dirimir cualquier cuestion no incluida en el
ambito del arbitraje, cual pueden ser las acciones ejecutivas, las partes renuncian expresamente a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles, se someten a la jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales de Murcia,
con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderle.
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ANEXO Il

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION

Denominacion o razoén social:

Domicilio:

NIF/CIF:

Teléfono:

Fax:

Correo electroénico:

Representante/s:

Persona de contacto (nombre y apellidos, tel., fax y correo electrénico):



ANEXO Il

MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Murcia, a............ de e, de 2022
INTERVIENEN

De una parte D. Ricardo Rubio Aroca, mayor de edad, con D.N.l. n2 34.787.997-Z, en su calidad de Director-
Gerente de Mercados Centrales de Abastecimiento de Murcia, S.A. (en adelante, MERCAMURCIA), con C.I.F.
n2 A- 30.015.952, actuando en nombre y por cuenta de dicha sociedad, cuya representacion ostenta en virtud
de los poderes conferidos por la sociedad, elevados a publicos mediante escritura de fecha 23/07/2014 por
el notario de Murcia D. Andrés Martinez Pertusa (nim.1.762 de protocolo).

Y deotraD. ..., , mayor de edad, con D.N.I. n2................... , interviene en su condicion de.........ccevenn.
de la sociedad .....iiiiiiiiiiinns , con C.LF. N2 e, con domicilio en
........................................................... ,constituida por tiempo indefinido, en escritura ante el Notario D.
.......................... , €luccuueunnnienee.. En adelante, el superficiario.
EXPONEN
I) EI Consejo de Administracion de MERCAMURCIA reunido el .......coenenees ha decidido adjudicar a

.................................... el arrendamiento de nave de 2.400m? de superficie (60mX40m), ubicada en la zona
MULTIUSO | del Centro de Distribucién Logistica Alimentaria de Mercamurcia, conforme a la licitacidon
realizada a tal efecto.

) Que...eeeee.. estd interesada en ocupar nave descrita en el Expositivo anterior para su destino como
almacenamiento, distribucion logistica relacionada con su actividad.

Con tal motivo ambas partes han llegado a un acuerdo para su arrendamiento con arreglo a las siguientes
CLAUSULAS

PREVIA.- A los efectos de recibir cuantas notificaciones tengan su causa en el presente contrato, las partes
designan los domicilios que figuran en el encabezamiento del presente contrato y, subsidiariamente, el
domicilio de la oficina de la Gerencia de la Unidad Alimentaria.

A su vez, la parte arrendataria facilita la siguiente direccion de correo electrénico @ y el
teléfono , que seran efectivos para la comunicacién ordinaria.
Por su parte, la parte arrendadora facilita la siguiente direccidn de correo electrénico @ , que

serd efectivo para la comunicacion ordinaria.

Se entenderan bien hechas y surtiran sus efectos plenos las notificaciones practicadas en los domicilios
anteriores, asi como la realizada al arrendatario en la superficie objeto del presente contrato. Cualquier
modificacion del domicilio o correo electrénico Unicamente surtira efecto a partir de la fecha de notificacion
del mismo, debiendo indicarse en dicha notificacién el que haya de sustituirle.

PRIMERA.- Es objeto del presente contrato el arrendamiento a . , en adelante también
arrendatario, de la Nave n.2 15 de 2.400m? propiedad de MERCAMURCIA, 5|tuada en Ia zona Multiuso | de
esta empresa, reguldandose por las clausulas del presente contrato, por la Ley de Arrendamientos Urbanos



29/94, de 24 de noviembre, en lo que no se haya hecho expresa renuncia en este contrato v,
subsidiariamente, por el Cédigo Civil.

Para todo lo no dispuesto en las Bases y Clausulas que aqui se detallen, el presente contrato se regulara
segln lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos Urbanos de 29/1994, de 24 de noviembre y de forma
supletoria segun lo establecido en el Cédigo Civil.

SEGUNDA.- Se faculta al arrendatario para incorporar a la industria aquellos otros servicios, instalaciones o
enseres que estime convenientes necesarias para el desarrollo de la actividad prevista y una mas eficaz
gestién de su actividad y que, al término del arrendamiento, podra retirar siempre que no se trate de
instalaciones fijas.

El arrendatario se compromete a realizar por su cuenta las mejoras de obra en el local que hubiera que
realizar durante la vigencia del contrato.

Para cualquier incorporacién que pretendiera llevar a cabo el arrendatario necesita autorizacion de
MERCAMURCIA, siendo condicién indispensable que los servicios, instalaciones o enseres incorporados no
desdigan de la instalacion actual y sean de primera calidad.

Serd obligacion del arrendatario conservar en todo momento en perfecto estado las instalaciones, siendo
causa de rescision del contrato el incumplimiento de esta obligacién, para cuyo control y cumplimiento de
esta obligacion MERCAMURCIA efectuara revisiones periddicas.

TERCERA.- MERCAMURCIA cede a .......cueeuene.......€l disfrute arrendatario de la nave n.2 15 de 2.400m? por
la renta mensual de .......cccuvevennneee. € mas impuestos repercutibles, en la actualidad IVA.

La renta sera abonada por el arrendatario mediante domiciliacién bancaria en la cuenta de su titularidad
N2 ettt et ettt b e rb et st eeb et st e eabe s sbesaeeebaresaesreenarenteea , autorizando en este acto a MERCAMURCIA para la
notificacién de cuantos cargos se deriven de este contrato.

La renta mensual serd revisada cada afo natural de forma automatica en funcién de la variacidn anual del
indice de precios de alquiler de oficinas y establecimientos, a nivel autondmico. Hasta que se publique este
indice, se aplicara el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto
Nacional de Estadistica, a nivel provincial, del periodo correspondiente desde la ultima revision efectuada.
La primera revision se efectuara en el mes de enero de 2024.

CUARTA.- La duracién del arrendamiento es de DIEZ (10) afios desde la fecha de firma del contrato que tendra
inicio a fecha de formalizacién tras su adjudicacion; se prorrogara de forma tacita, por periodos anuales,
maximo dos afios sin derecho a reconduccidn.

El primer afio seran de obligado cumplimiento de forma que si el arrendatario decide resolver
unilateralmente el contrato antes de transcurrir el primer afio, ademds de perder la fianza que haya
depositado, deberd abonar las rentas de las 12 primeros meses

Alcanzado el tercer afio de contrato, tal y como se expone en la Clausula 17 de las bases, en caso de resolucién
del contrato por causa de renuncia por parte del arrendatario, la indemnizacién por dafios y perjuicios sera
equivalente a 6 mensualidades de renta. Pudiendo ser reducidas en funcién del tiempo de duracién
pendiente de cumplimentar hasta el maximo de 10 afos.

QUINTA.- El arrendatario, al objeto de responder de las obligaciones econdmicas a ella imputables como
consecuencia de este contrato, constituye a titulo de fianza en poder de MERCAMURCIA la cantidad de SEIS
MIL EUROS (6.000 euros).

La garantia podrd presentarse en efectivo, que se debera depositar en cualquiera de las cuentas bancarias
de las que es titular MERCAMURCIA, en forma de aval de entidad financiera o de crédito conforme al modelo
Anexo V o mediante contrato de seguro de caucién con entidad autorizada para operar en el ramo vy



conforme al modelo Anexo VI.

La garantia sera revisada cada afo natural de forma automatica en funcién de la variacion anual del indice
de precios de alquiler de oficinas y establecimientos, a nivel autonémico. Hasta que se publique este indice,
se aplicard el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto
Nacional de Estadistica, a nivel provincial, del periodo correspondiente desde la ultima revision efectuada.
La primera revision se efectuard en el mes de enero de 2024.

En el caso de resolucion del contrato el arrendatario tendra derecho a la devolucién de la fianza, excepto en
el caso de que la resolucidn se produzca de forma voluntaria por el arrendatario sin que lo hubiera
comunicado a MERCAMURCIA en el plazo indicado de dos meses de antelacion.

La fianza respondera de las faltas o deterioro que puedan existir en la relacion de Utiles, instalaciones, enseres
y obra civil que el arrendatario haya recibido y, con caracter preferente, del cumplimiento de las obligaciones
dimanantes del contrato. La fianza no podra ser aplicada por el arrendatario a pagos del alquiler mensual
correspondiente.

En el caso de que el arrendatario decida resolver unilateralmente el contrato de arrendamiento en cualquier
momento durante el primer afio debera indemnizar a MERCAMURCIA con una cantidad equivalente a la de
las rentas que deberian pagarse hasta cumplir el primer aifio de obligado cumplimiento y la perdida de la
fianza correspondiente.

Alcanzado el tercer aiio de contrato, tal y como se expone en la Clausula 17 de las bases, en caso de resolucién
del contrato por causa de renuncia por parte del arrendatario, la indemnizacién por dafios y perjuicios sera
equivalente a 6 mensualidades de renta. Pudiendo ser reducidas en funcion del tiempo de duracidon
pendiente de cumplimentar hasta el maximo de 10 afios.

Periddicamente, o en caso de rescision del contrato, se llevard a cabo una comprobacién del inventario
procediendo la arrendataria a la reposicion de las faltas o desperfectos que se hayan producido.

La garantia o parte de ella en su caso, sera devuelta dentro de los 15 dias siguientes a contar desde la
devolucién de la posesion o entrega de llaves y una vez satisfechos los gastos, deterioros, o faltas, si los
hubiere, o cualquier obligacién de pago incumplido.

SEXTA.- Sera de cuenta del arrendatario efectuar los tramites necesarios para legalizar la actividad en la
Administracion Municipal, Auténoma y Estatal, corriendo de su cuenta los costes periddicos que lleve
consigo: impuestos, contribuciones, tasas, contribuciones especiales, etc. del Estado, Comunidad o Municipio
que graven la explotacion y funcionamiento de la industria arrendada. Sera igualmente de su cuenta la
contratacién y pago de los distintos suministros de servicios necesarios para su funcionamiento:

- Energia eléctrica, teléfono, gas y agua.
- Limpieza del local, incluido los elementos de fachada del local por dentro.

- Conservacion del equipo que le es entregado, asi como el importe de las averias y reparaciones
necesarias para la conservacion de la industria en perfecto estado y funcionamiento reposicion de
enseres, Utiles, mobiliario andlogo, cristales, pintura, etc.

Si alguno de dichos servicios procediera de las instalaciones de MERCAMURCIA, el arrendatario abonara a
MERCAMURCIA la cantidad correspondiente por su consumo y suministro.

El precio unitario a aplicar mensualmente por el consumo de agua fria y alcantarillado serd el mismo pagado
por MERCAMURCIA a la empresa suministradora. El precio unitario a aplicar por alcantarillado sera el
correspondiente a la tarifa ajustada al tipo de vertido del arrendatario. En tanto no se determine otra opcion



se aplicard la de tipo doméstico establecida por la empresa oficial suministradora del servicio. A la suma de
los términos de agua y alcantarillado se le afiadird un 8% por los gastos de mantenimiento y pérdidas.

SEPTIMA.- Son condiciones impuestas por MERCAMURCIA para este contrato las que seguidamente se
detallan y que han sido expresamente aceptadas por el arrendamiento:

a) A cumplir en todo momento y en cuanto le afecte las Instrucciones de Régimen Interior de la Unidad
Alimentaria y érdenes que puedan emanar de la Gerencia de MERCAMURCIA.

b) A no permitir la venta ambulante dentro del local.

c) A velar por el orden y decoro dentro del establecimiento solicitando, si fuere preciso, el auxilio o la
presencia de los representantes de la autoridad.

d) A desarrollar las actividades de la industria en la forma y condiciones que exigen y autorizan las
disposiciones legales vigentes y las que en lo sucesivo se dicten.

e) Mantener uniformado al personal en servicio y con esmerada limpieza.

f) A desarrollar la actividad de acuerdo con la naturaleza de las mismas, sin poderlas destinar a otro uso
distinto.

g) A conservar el objeto de arrendamiento y todas sus instalaciones y enseres para el uso normal pactado,
reparando y reponiendo pintura, paramentos, techos, suelos, y demas elementos arquitecténicos cuando
sea necesario. En el caso de rescision de contrato, a devolver la industria con todos sus elementos en el
perfecto estado en que por este contrato recibe.

h) El arrendatario no podra, sin autorizacion escrita de MERCAMURCIA, solicitar u obtener para la industria
autorizacion de venta a efectos estancados.

i) El arrendatario asume la exclusiva responsabilidad en el cumplimiento de los Reglamentos y Disposiciones
vigentes en materia de seguridad laboral y social, quedando exenta MERCAMURCIA de toda responsabilidad
en cuanto a divergencias que pueda surgir entre él y su personal adscrito.

OCTAVA.- Ademas de la falta de pago de la renta en los términos convenidos y del cumplimiento del tiempo
establecido, el contrato se podra rescindir por cualquiera de las siguientes causas:

1.- Renuncia expresa del arrendatario notificada por medio fehaciente a MERCAMURCIA, con una antelaciéon
minima de dos meses.

2.- Declaraciéon de quiebra del titular en virtud de resolucién firme.

3.- Fallecimiento del titular, en caso de ser persona fisica, con la excepcion establecida en la continuacién del
arrendamiento por su cényuge, descendientes legitimos o derechohabientes.

4.- Traspaso, subarriendo o cesidn de la industria sin autorizacién escrita de MERCAMURCIA o simulacion de
cualquier figura apuntada.

5.- Grave incorreccion comercial.
6.- Grave incumplimiento de las obligaciones sanitarias o de las érdenes recibidas en materia de higiene.
7.- Falta de pago mensual del renta establecido.

8.- Prestar el objeto arrendado, conjunta o separadamente, sin autorizacion escrita de MERCAMURCIA como
garantia de cualquier obligacidn, acto o contrato.

9.- En general, incumplimiento de algunas de las condiciones expuestas en las cldusulas de este contrato.



NOVENA.- El arrendatario podra traspasar a terceros la titularidad de este contrato con todos los derechos,
obligaciones, limitaciones y condiciones que se incluyan en este contrato o en las leyes que les resulte de
aplicacion.

Se reconoce a MERCAMURCIA un derecho de tanteo, que podra ejercer en el plazo de treinta dias a contar
desde aquel en que se le notifique de forma fehaciente la decisiéon del traspaso, expresandose en dicha
notificacién las condiciones de la misma y especificamente el precio, nombre y circunstancias personales de
aquel a quien se traspase el negocio. Si MERCAMURCIA no ejercitara este derecho de tanteo, el arrendatario
podra llevar a cabo el traspaso proyectado, si bien MERCAMURCIA tendrd derecho a percibir el 10% del precio
del mismo.

Igualmente, MERCAMURCIA tendra un derecho de retracto, a ejercitar en el mismo plazo de treinta dias
contados a partir de aquel en que tenga conocimiento fehaciente del traspaso, en el caso de que éste no se
le haya notificado en su momento o hayan variado las condiciones y pactos esenciales del mismo,
conservando MERCAMURCIA su derecho a cobrar el 10% del precio de la cesién de no ejercitar el retracto.

Sélo podra ser traspasado el negocio para realizar la misma actividad que la efectuada en base a este
contrato, a excepcién de que haya una autorizacion escrita del Consejo de Administracién de MERCAMURCIA.

No se considerara traspaso, cesion o subarriendo el hecho de que a la muerte del arrendatario se continte
el arrendamiento dentro del periodo contractual por el conyuge, descendientes legitimos o
derechohabientes de aquel.

DECIMA. - El arrendatario estipulara un seguro de responsabilidad civil durante el periodo de vigencia del
arrendamiento, por la que pueda contraer en la explotacidn, conservacién del establecimiento, maquinaria
e instalaciones incluidas en el contrato, por valor anual de 100.000 euros.

Desde el dia de la firma del presente contrato, el arrendatario, independientemente de otras coberturas de
riesgo que considere conveniente asegurar, tendrd suscrita y mantendra vigente, a su beneficio y por su
cuenta o por la de sus contratistas de obra, pdliza de todo riesgo a la construccién por el valor de las obras
gue deba ejecutar, incluida responsabilidad civil extracontractual por un importe minimo de 100.000 euros.

Igualmente deberd tener suscrita pdliza de incendios y extensidn de garantias (incluyendo humos, dafios por
agua y explosién) que cubra el valor actualizado tanto de las adecuaciones e instalaciones por él efectuadas,
como de aquellas que habiendo sido realizadas con anterioridad se mantengan en los locales; asi como el del
mobiliario, mercancias y en general contenido existente a la entrega de los locales y el que en el futuro
introduzca el arrendatario a partir de la firma del contrato.

El arrendatario suscribird y mantendra vigente pdliza que cubra el eventual lucro cesante de la actividad
ejercida cualquiera que fuese su causa.

El arrendador no se hace responsable de la cobertura de cualesquier riesgo que, fuera de los expresados,
queden al prudente arbitrio de los propios interesados asegurar.

DECIMOPRIMERA.- Si por cualquier razén se rescindiera el contrato, MERCAMURCIA tomaria posesion
inmediatamente de la nave, previo levantamiento de acta de constancia de su estado e inventario, sin
perjuicio de los recursos y acciones que correspondan a ambas partes para el cobro de las cantidades
adeudadas, declaracién por la jurisdiccion competente de las responsabilidades de cada parte y fijacién de
las indemnizaciones a que hubiese lugar, en su caso.

DECIMOSEGUNDA.- En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de datos, LOPD (ES)
3/2018 y RGPD (UE) 2016/679, los datos de contacto de los firmantes, apoderados, y/o representantes, y de



las personas de contacto de las respectivas entidades que suscriben el presente Contrato, seran tratados por
cada una de ellas con la exclusiva finalidad de gestionar y dar cumplimiento al mismo. Las Partes se obligan,
con caracter previo a facilitar los datos, a informar a las personas fisicas de contacto de los extremos
contenidos en esta cldusula.

La base que legitima el tratamiento de datos personales es la ejecucion del presente contrato. Los datos
podran ser cedidos a terceros/encargados del tratamiento solo para el fin para el que se tratan, para resolver
y cubrir necesidades y se conservaran durante la vigencia del contrato, tras ello, se conservaran bloqueados
durante los plazos que exija la normativa fiscal/tributaria y hasta la prescripciéon de las responsabilidades que
pudieran surgir de la relacidon contractual, u otra obligacion legal. Se podran comunicar datos a las
Administraciones Publicas que determine la legislacién vigente en cada momento en base al cumplimiento
de una obligacién legal.

Las partes pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, oposicién, cancelacién, portabilidad y
limitacion del tratamiento que procedan, asi como plantear cualquier consulta respecto del tratamiento de
sus datos personales dirigiendo su solicitud por escrito, acreditando su identidad, a las direcciones que
constan al encabezamiento de este contrato.

MERCAMURCIA como responsable incorporard a su base de tratamiento de clientes la informacién que nos
facilite para la correcta gestion de nuestra relacion comercial y cumplir la prestacion de servicios como centro
de distribucidn logistica agroalimentaria, para el ejercicio de sus derechos puede dirigirse a nuestra Delegada
de Proteccidn de Datos en mercamurcia@mercamurcia.es. Mds informacién en www.mercamurcia.es.

En caso de considerar vulnerados sus derechos, las partes podran presentar una reclamacion ante la AEPD,
www.aepd.es, a través de su sede electronica mediante el procedimiento electrénico de presentacion de
denuncias.

o Sl o NO autorizo la recepcidn via postal o electrénica de comunicaciones informativas y/o comerciales
sobre servicios de MERCAMURCIA que puedan ser de mi interés. Podré retirar este consentimiento en
cualguier momento dirigiéndome al anterior email.

DECIMOTERCERA.- Las partes, con renuncia expresa al fuero que pudiera corresponderles, se someten a los
juzgados y tribunales de Murcia.

DECIMOCUARTA.- Las modificaciones que pudieran introducirse en el contrato durante su vigencia deberan
constar siempre por escrito, careciendo de validez las que no consten de esta forma.

El hecho de que alguna de las partes omita o no exija de la otra el estricto cumplimiento de sus obligaciones,
no puede interpretarse como modificacidn, dejacién o pérdida de sus derechos, que podra en todo momento
exigir con la mas estricta aplicacién de las clausulas recogidas en este documento.

DECIMOQUINTA.- Concluido el arrendamiento por expiracion del plazo o por resolucién del contrato, la parte
arrendataria se obliga a dejar el local totalmente libre y vacio de personas, enseres y cargas, en el plazo de
24 horas.

La parte arrendataria entregara las llaves a la parte arrendadora dejando el local en el mismo estado en que
se le entrega en el dia de la firma del presente documento, asi como en perfecto estado de uso y
funcionamiento y, en su defecto, vendra obligado a sufragar el importe de las reparaciones y restituciones
necesarias.

Para el supuesto de retraso en el cumplimiento de la obligacion de abandonar el objeto arrendado, una vez
resuelto el contrato de arrendamiento, el arrendatario se obliga a abonar al arrendador por cada dia de



retraso una cantidad equivalente a la renta diaria incrementada en el 10% del importe total de la renta
correspondiente al Ultimo mes, mas los dafios y perjuicios que este hecho pueda ocasionar al arrendador.

En el momento de la finalizacidn del contrato por cualquier causa, la parte arrendadora decidird y comunicara
a la parte arrendataria si tiene que devolver el local en el estado en que lo recibid o bien en el estado en que
se encuentre en ese momento, quedando en este caso las obras que se hubieran realizado en beneficio de
la parte arrendadora. En caso de que esta decidiera que se ha de devolver en su estado originario, la
arrendataria procedera, a su costa, a la demolicion si ello fuera necesario y retirada de todas o alguna de
dichas obras.

A la terminacién de la vigencia del presente contrato, cualquiera que sea la causa que lo origine, la parte
arrendataria debera acreditar el cumplimiento de las obligaciones de contenido econémico derivadas de la
posesion y utilizacion del local, conforme a los pactos establecidos en este contrato y sus Anexos.

DECIMOSEXTA.- La arrendataria en relacion con las obras e instalaciones de adaptacion proyectadas esta
obligada a observar las normas relativas a la seguridad, las que prescriben requisitos para instalaciones
eléctricas, gas o combustible, asi como las que regulan el ejercicio de su actividad comercial y las que, con
caracter general tiene establecidas o establezca en el futuro MERCAMURCIA para el uso de las instalaciones
y servicios de la Unidad Alimentaria donde se encuentra el espacio sobre el que se constituye el
arrendamiento objeto de este contrato.

DECIMOSEPTIMA.- La arrendataria ejercera la actividad a su riesgo y ventura, corriendo de su cuenta y
responsabilidad todos los tramites, requisitos y autorizaciones legales o administrativas preceptivas para el
ejercicio de la actividad descrita.

DECIMOCTAVA.- La persona arrendataria sera responsable de todos los perjuicios y accidentes de cualquier
naturaleza que sean ocasionados a terceras personas por su personal, instalaciones, maquinaria o como
consecuencia de los trabajos a realizar.

La arrendataria debera tener suscrita, antes de comenzar a prestar el servicio de explotacion del
.......................... proyectado, una pdliza de responsabilidad que cubra cualquier posible dafio a personas,
edificios o infraestructuras por su causa.

DECIMONOVENA.- MERCAMURCIA presta un servicio de vigilancia genérica en toda la Unidad Alimentaria
gue no tiene por objeto la custodia de bienes concretos.

La persona arrendataria. podr3, si lo estimase oportuno, disponer de los medios adecuados de vigilancia de
su propia nave y de su contenido, sin que en ningln caso pueda entenderse que MERCAMURCIA asume
obligacidon alguna de custodia de los bienes que se encuentran en el espacio objeto de este contrato.

Asimismo, MERCAMURCIA presta el servicio de limpieza general de las calles y accesos, por lo que la
arrendataria debera proveerse de los contenedores u otros elementos que sean necesarios o convenientes
a juicio de MERCAMURCIA.

La retirada de residuos por alguna empresa autorizada, para su tratamiento, asi como su separacién, sera
por cuenta de la arrendataria. Igualmente lo sera cualquier medida que en relacién a residuos o vertidos
pueda ser necesaria legalmente, mas alld de las que sean prestadas por MERCAMURCIA.

VIGESIMA.- Las condiciones estipuladas en este contrato se entienden sin perjuicio de cumplimiento de las
normas y condiciones generales que regulan el acceso y estancia de los usuarios en la Unidad Alimentaria,
especialmente el pago por acceso a la misma.



VIGESIMOPRIMERA.- MERCAMURCIA, representada en la forma expresada, declara y garantiza que no existe
ningun procedimiento judicial ni administrativo, ni amenaza de los mismos, que afecte al espacio objeto del
arrendamiento que se concede en el presente documento, asi como que no existe ni se prevé la iniciacidon de
ningun procedimiento expropiatorio que afecte al mismo.

VIGESIMOSEGUNDA.- La no inscripcidn de alguno de los pactos contenidos en el presente documento no
serd obstaculo a que de dicho o dichos pactos se deriven obligaciones para las partes.

Y en prueba de conformidad con su contenido, lo extienden, aceptan y firman por duplicado y a un solo
efecto, en lugar y fecha de encabezamiento.

MERCAMURCIA ARRENDATARIO

Fdo.: Ricardo Rubio Aroca [ [ T



ANEXO IV

| MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN LA PROHIBICION DE CONTRATAR

DOMICIHIO €N (CAIIE/PIAZA) . veiee et ettt e s e et et ee et et ananeeene N2
Poblacion: ... e Provincia:....coeecveevececieieenee, Cddigo postal:.......cccoeeeuvniee.
N F. JC LR et ettt ettt et s et e ae s et et sae etessasesate st sessessaseteaes st saeeesbes s eseae eheneases et seeneaeee e e seterenaeen

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que la empresa a la cual representa se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes (articulos 13 y 14 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas), asi como que esta dada de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas vy al
corriente del pago del mismo.

Que ni la Empresa a la cual representa, ni sus representantes y administradores estan incursos en ninguna
de las prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo 71 LCSP, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, ni incurren en ninguna de las incompatibilidades que contempla la Ley 3/2015, de 30 de
marzo, de regulacion de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la
Administracién General del Estado, ni de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Publicas, ni ostentan cualquiera de los cargos electivos regulados
en la Ley Orgénica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la

misma.

Murcia, a ........ de e de 202.....

Fdo.:



ANEXO V

MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de «crédito o sociedad de garantia reciproca)

......................................................... , NIF......civeveeeeenee., con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) €N  .ccvcreee e y en su nombre (nombre y apellidos de los
APOAErAdOS) ...ttt et e , con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun

resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento.
AVALA

A (nombre vy apellidos o razén social del avalado) ... , con NIF
. , en virtud de lo dispuesto en el en virtud de lo dispuesto en el articulo 108 LCSP, con
los requmtos estableudos en los articulos 55 y siguientes del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, para
responder de las obligaciones siguientes: (garantia definitiva para responder del cumplimiento del contrato
Lo [T ante XXXXXXXXXXXXXX., por importe de:
................................................................... (enletra) ....cccceeceeeereereerecneneene.. €Ur0S (en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos legalmente y que
esta habilitada para prestar aval al que se refiere el articulo 108.1,b de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Este aval se otorga
solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con
compromiso de pago al primer requerimiento de MERCAMURCIA, con sujecion a los términos previstos en el
pliego y en la medida en que sea aplicable, en la legislacién de contratos de las Administraciones Publicas y
sus normas de desarrollo.

El presente aval estard en vigor hasta que el Presidente del Consejo de Administracién de MERCAMURCIA o
quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién o devolucién de acuerdo con
lo establecido en el pliego de clausulas administrativas y, en cuanto sea aplicable, en la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas y legislacidn complementaria.

(Lugar y fecha)
(Razon social de la entidad)
(Firma de los apoderados)

Bastanteo de poderes por la Asesoria Juridica de la CGD o Abogacia del Estado Provincia Fecha NUmero o
codigo



ANEXO VI

MODELO DE CERTIFICACION DE SEGURO DE CAUCION

(O] ] o= Yo Lo T  1¥1 1 4 =1 o TSRO (en adelante, asegurador), con domicilio
=Y o PO TR VY NIF e s debidamente representado
POI veeerecrnen. (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto,

segln resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento.

ASEGURA
A (nombre y apellidos o razon social del asegurado) ...
NIF/CIF ittt ettt evessnens , en concepto de tomador del seguro, ante la XXXXXXXXXXXX, S.A.U., en
adelante asegurado, hasta el importe de................. (en letra) .....cccceeeeeeveeeennnen. euros (en cifra) ......ccceveueneee.

euros, en los términos y condiciones establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, normativa de desarrollo y pliego de cldusulas administrativas particulares por la que se rige
el CONEIAto e en concepto de garantia definitiva
....................................................... para responder de las obligaciones, penalidades y demas gastos que se
puedan derivar conforme a las normas y demds condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurado declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas

La aseguradora declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos legalmente y que estd
habilitada para prestar el presente seguro de caucidn al que se refiere el articulo 108.1,c LCSP, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espaiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en garantia definitiva que debe prestar el adjudicatario
del contrato.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de su
obligacidn, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador
del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de
, en los términos establecidos en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y
normas de desarrollo.

El presente seguro de caucidn estard en vigor hasta que (4), o quien en su nombre sea habilitado legalmente
para ello, autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con lo establecido en LCSP vy legislacion
complementaria.

Lugar y fecha
Firma:
Asegurador.

Bastanteo de poderes por la Asesoria Juridica de la CGD o Abogacia del Estado Provincia Fecha NUmero o
cddigo Instrucciones para la cumplimentacién del modelo.



ANEXO VII

SOMETIMIENTO JURISDICCION ESPANOLA DE EMPRESAS EXTRANJERAS

Poblacion:......coeveee e Provincia:....coeveeveveceeceennnnas Cdodigo postali....ccceeeeeevereicieene.

N FL Gl ot oo eeeeee e eeeeee e e e ee oo e e e e e et et et e e see e eeere s ren e ,

DECLARA:

Que para cualquier cuestion o incidencia que pueda surgir del proceso de seleccién del contratista, asi como
de la interpretacion, cumplimiento, incumplimiento o consecuencias del incumplimiento del contrato que
pueda suscribirse con esta empresa caso de que le fuera adjudicado, se somete a la Corte de arbitraje y
jurisdiccion de los Tribunales espafioles, con renuncia expresa a cualquier fuero extranjero que le pudiera
corresponder por razén de domicilio, establecimiento u otra circunstancia.

Y para que conste, firmo la presente declaracién en .................... - TS o [ de 2.02..



ANEXO VI

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

Poblacion:......cccceveee e Provincia:....ccoeveeveveceecernennas Cdédigo postal....cccceeveeecereieieenee.

N F /Gl ot oo eeeeee e eeeeee e ee oo ee oo e e e et e et oo e see e eeere e ree e )

enterado de las condiciones y requisitos que rigen para la adjudicacidn del contrato de arrendamiento del la
nave de 2.400 m? en la Zona denominada Multiuso | de MERCAMURCIA, realiza la presente oferta, con
estricta sujecion a los expresados requisitos y condiciones, por la cantidad que se enumera a continuacién:

......................................................................... € (vvevereeerennnn.. . EUROS)M?/mes

Asimismo, conoce y acepta integramente las cldusulas particulares y sus anexos para la adjudicacién del este
contrato, a los cuales se somete en todas sus partes y que son base para esta contratacion.

Fechay firma.
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