PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE DE UNA PARCELA DE 2.925 m2 UBICADA EN LA ZAC DEL CENTRO
DISTRIBUCION LOGISTICA ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA

EXPEDIENTE N° MMUR/012025

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. OBJETO

El objeto del presente pliego es la contratacion de un derecho de superficie para la
construccion de una nave industrial orientada al sector de la alimentacion y auxiliar de
MERCAMURCIA.

La superficie de la parcela objeto de este derecho de superficie es de 2.925 m2. Para
mejor identificacion de la misma se adjunta al presente pliego un ejemplar del plano
como ANEXO .

2. DESTINO

La parcela citada sera destinada a la construccion de una nave industrial orientada al
sector de la alimentacion y auxiliar de MERCAMURCIA.

3. DURACION DEL CONTRATO

La duracion del derecho de superficie es de CUARENTA (40) afios desde la fecha de
firma del contrato, quedando extinguido por el mero transcurso del plazo.

Sin perjuicio de lo anterior, transcurrido los plazos de VEINTE (20) afios y TREINTA (30)
afos, el canon sera actualizado y fijado en funcién de la media que presenten los
canones de los derechos de superficie adjudicados en los Gltimos cinco afios anteriores
a esa fecha por parte de MERCAMURCIA, dentro del mismo recinto perimetral o, en su
caso, segun determine dentro mercado un experto independiente de reconocido
prestigio designado por las partes, siempre que dicho importe sea superior al que se
esté pagando por el superficiario.

En tal caso, el superficiario podra dar por resuelto el derecho de superficie que se le
concede, sin que deba abonar a MERCAMURCIA cantidad alguna por ningun concepto,
lo cual debera comunicar a MERCAMURCIA en el plazo de un mes desde que esta le
haya comunicado a su vez la actualizacion.

En el momento de extinguirse por cualquier causa el derecho de superficie
MERCAMURCIA hara suyo lo edificado -es decir, las partes constructivas de la nave
industrial y aquellos elementos inescindibles de la misma, entendiendo por tales
aguellos cuyo desmontaje desmerezca la funcionalidad de la misma, lo que incluye sin




vocacion de exhaustividad todos los elementos constructivos y cualquier instalacién o
maquinaria esté prevista o no en el proyecto de edificacion-, sobre la porcién de terreno,
sin que, en tal momento, y por tal motivo, sea debida indemnizacién, precio o
compensacion alguna al superficiario y quedaran resueltos los derechos personales y
reales existentes sobre dicha edificacion y porcién de terreno.

4. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El presente contrato tiene caracter patrimonial, quedando excluido del &mbito de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al Ordenamiento Juridico Espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante LCSP, a tenor de sus
articulos 4 y 9, siendo no obstante aplicables los principios de dicha Ley para resolver
las dudas y lagunas que pudieran presentarse, con excepcion de las referencias
expresas que por analogia puedan establecerse en este pliego.

Sera aplicable al contrato las normas del ordenamiento juridico privado espafol, y
especificamente a la normativa de la Unién Europea en materia de proteccion de datos,
esto es a la Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales
y garantia de los derechos digitales y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento General de
Proteccion de Datos).

En consecuencia, las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en el
presente Pliego de Clausulas Particulares y sus anexos adjuntos, a la voluntad de las
partes expresada en el contrato y, supletoriamente, para cualquier cuestion no prevista
expresamente, por lo dispuesto en el Codigo Civil, en el Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana [TRLS] y deméas normativa de desarrollo.

El procedimiento de seleccién del superficiario se tramitara mediante la presente “Oferta
publica”, con una pluralidad de criterios de adjudicacion.

Tienen asimismo caracter contractual, ademas del pliego, todos los documentos que
integran la oferta del superficiario, asi como los que presente tras la adjudicaciéon y sean
aprobados por el responsable del contrato. En caso de contradiccion entre estos
documentos durante la fase de adjudicacion prevalecera lo previsto en el pliego de
clausulas particulares. En cuanto a sus efectos, modificacion y extincion, el contrato
adjudicado se regira por lo establecido en los pliegos y, en su defecto, en las normas de
Derecho Privado.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al presente pliego y a la
documentacion que rigen la presente licitacion, y su presentacién supone la aceptacion



incondicionada por aguellos del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones,
sin salvedad o reserva alguna.

El desconocimiento de las clausulas del contrato en cualquiera de sus términos, de sus
anexos o de la normativa que resulten de aplicacién en la ejecucion de lo pactado, no
exime a la adjudicataria de la obligacién de cumplirlas y de estar y pasar por las
consecuencias de su incumplimiento.

5. ORGANO DE CONTRATACION

5.1.- Organo de Contratacion
El érgano de contratacion es el Consejo de Administracion de MERCAMURCIA.
5.2.- Mesa de Contratacion

Existe una Mesa de Contratacibn como 6rgano de asistencia técnica especializada que
ejerce las siguientes funciones:

a) Revisar la documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos
exigidos a las personas licitadoras y, en su caso, acordar la exclusiéon de aquellas que
no acrediten dicho cumplimiento, previo trdmite de subsanacion.

b) La valoracién de las ofertas.

La composicion de la mesa de contratacion es la siguiente:

- Presidencia: Director-Gerente de MERCAMURCIA.

- Vocales: 2 Jefe/as Area de MERCAMURCIA.

- Secretario: Letrado Asesor.

5.3.- Persona Responsable de la Ejecucién del Contrato

Se designard por MERCAMURCIA un técnico responsable de la vigilancia del
cumplimiento del contrato y sera establecido en el apartado 1 del Cuadro Anexo.

Correspondera a la persona responsable del contrato supervisar su ejecucion, adoptar
las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta
realizacion de las obligaciones dimanantes del contrato de derecho de superficie.
Ejercerd, en orden al cumplimiento de dichos fines, las siguientes funciones:

a) Promover y convocar las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar
cualquier incidente en la ejecucion del objeto del contrato en los términos que mejor
convenga a los intereses publicos.

b) Resolver las incidencias surgidas en la ejecucion del contrato.



c) Establecer las directrices oportunas en cada caso, pudiendo requerir al superficiario,
la informacién que se precise acerca del estado de ejecucion del objeto del contrato, de
sus obligaciones, y del cumplimiento de los plazos y actuaciones.

d) Dar cuenta al 6rgano de contratacion de todas las actuaciones realizadas.

e) Y todas aquellas otras previstas en este Pliego, en el Cuadro Anexo o acordadas por
el 6rgano de contratacion.

6. PERFIL DEL CONTRATANTE Y PUBLICIDAD

A los efectos de dar cumplimiento a los requisitos de publicidad y transparencia se
publicardA 'y proporcionara en la pagina web de MERCAMURCIA
(http://www.mercamurcia.es) la informacion y documentos relativos al presente
procedimiento de seleccion de adjudicatario para el contrato de derecho de superficie
objeto del presente procedimiento.

Se ofrecera informacion relativa a la convocatoria, incluyendo los pliegos de clausulas
particulares, anexos y documentacién complementaria, en su caso.

7. PRECIO MINIMO DE LA LICITACION Y CONDICIONES DEL CONTRATO DE
SUPERFICIE

El precio minimo de la licitacion se detallard en el apartado 6 del Cuadro Anexo.

El contrato de derecho de superficie, como se encuentra definido en el art. 53.1 del
TRLS de 2015 consiste en la facultad de realizar la construccién de una nave en la
rasante y en el vuelo y, eventualmente el subsuelo de la parcela propiedad de
MERCAMURCIA, manteniendo el superficiario el uso y explotacion de las
construcciones realizadas a su costa, revertiendo a la finalizacién del plazo de
cuarenta afios por el que se establece el derecho de superficie todo lo construido a
favor de MERCAMURCIA, todo ello sin perjuicio del pago de un canon mensual a
favor de MERCAMURCIA.

El canon a satisfacer por el superficiario serd el que se especifique en su
correspondiente oferta y debera expresar el importe del IVA como partida
independiente.

La forma de determinacion del canon seré la definida en el apartado 6 del Cuadro
Anexo y él mismo se correspondera con el precio ofertado por la adjudicataria en el
Anexo IV.

8. FORMA DE PAGO

La forma de pago esta prevista en el apartado 21 del Cuadro Anexo.


http://www.mercamurcia.es/

II. REQUISITOS DE LOS LICITADORES

9. APTITUD PARA CONTRATAR

Podran concurrir a la licitacion las personas nhaturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicion
de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Uniobn Europea
deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente
espafiola, que se acompafara a la documentacion que se presente, que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafolas en contratos analogos. Estas empresas deberan tener abierta sucursal en
Espafia, con designacion de apoderados o representantes para sus operaciones, y estar
inscritas en el Registro Mercantil.

Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafolas de Estados
miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén
establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacién de que se trate.
Cuando la legislacién del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas
exija una autorizacién especial o la pertenencia a una determinada organizacion,
deberan acreditar que cumplen este requisito.

10. ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica
de que se trate.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea se acreditara por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidos, o
mediante la presentacion de una declaracién jurada o un certificado, en los términos que
se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

Los demas empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar con
informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

11. PROHIBICIONES DE CONTRATAR




No podran concurrir al procedimiento selectivo quienes estén incursos en alguna de las
prohibiciones de contratar recogidas en el articulo 71 de la LCSP 9/2017, que a estos
exclusivos efectos y aquellos otros expresamente previstos en este pliego, se
consideran aplicables al presente procedimiento.

La prueba, por parte de los empresarios, de no estar incursos en prohibiciones para
contratar podra realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa,
segun los casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una
autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

Las prohibiciones de contratar afectaran también a aquellas empresas de las que, por
razén de las personas que las rigen o de otras circunstancias, pueda presumirse que
son continuacién o que derivan, por transformacion, fusién o sucesién, de otras
empresas en las que hubiesen concurrido aquellas.

La declaracion responsable se ajustara al modelo que figura en el ANEXO lII.

12. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

Para participar en este procedimiento los interesados deberan acreditar estar en
posesion de las condiciones minimas de solvencia econémica, financiera y técnica
establecidas en el apartado 7 del Cuadro Anexo

ll. ADJUDICACION DEL CONTRATO

13. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara mediante el procedimiento indicado en el presente Pliego de
condiciones en el que todo interesado que acredite la capacidad y solvencia exigidas
podra presentar su oferta.

14. ANUNCIO Y PUBLICIDAD

Se daré publicidad al presente procedimiento, asi como toda la informacion de la misma,
se publicara en el perfil de contratante de MERCAMURCIA (Perfil del contratante).

En caso de dudas y/o aclaraciones los ofertantes podran enviar un correo electrénico a
la siguiente direccién: contratacionpublica@mercamurcia.es



https://mercamurcia.es/perfil-contratante/
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15. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las personas que tengan interés o deseen participar en la presente licitacién deberan
enviar un correo electrénico a la siguiente direccion:
contratacionpublica@mercamurcia.es.

La presentaciéon de proposiciones se realizard dentro del plazo establecido en el
apartado 10 del Cuadro Anexo, contando desde el dia siguiente a la fecha de publicacion
del anuncio en la pagina web de MERCAMURCIA (http://www.mercamurcia.es).

La presentacion de las proposiciones se podra hacer a través de correo certificado a la
siguiente direccion: Avda. Mercamurcia, n°18 -30120 El Palmar, Murcia, Espafa o de
manera presencial en las oficinas del edificio de Administracion en horario comprendido
entre las 7:00 y las 15:00 horas, de lunes a viernes.

En todo caso, las proposiciones iran dirigidas a la atencién del 6rgano de contrataciéon
sefalado en el apartado 1 del Cuadro Anexo, con indicacion del nUmero de expediente
al que se refiere, junto con los datos identificativos del licitador.

Se presentara, en un sobre cerrado v sellado, toda la documentacion debidamente
separada yv_cumplimentada que queda detallada en el apartado 10 del Cuadro
Anexo. Es importante que las personas licitadoras tengan en consideracién los
sobres que se anuncian y la documentacion que debe contener en cada uno de
ellos pues, de incorporarse informacién en el sobre A, B o C errénea 0 gque no

corresponda a dicho sobre, se excluird la oferta.

Los sobres A, B y C también deberéan ir debidamente cerrados, sellados y enumerados
o nombrados debidamente.

Las proposiciones extemporaneas seran excluidas.

Las ofertas y deméas documentacion deberan presentarse redactadas en espafiol. En
caso de presentarse en otra lengua distinta, se acompafiara de una traduccion jurada
completa al espafiol, prevaleciendo esta Ultima en caso de duda o interpretaciéon. Las
ofertas que no cumplan este requisito podran ser descartadas.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores, tachaduras y
enmiendas que impidan conocer claramente la oferta.

Es imprescindible presentar las ofertas selladas, fechadas y firmadas por el
representante legal de la empresa o persona autorizada, asi como su direccion de
correo electrénico.

La Oferta debera tener una validez de al menos seis (6) meses.

A partir de la fecha de adjudicacion, el superficiario deberd iniciar las obras especificas
relacionadas en el anteproyecto presentado en la oferta en un plazo maximo de 12
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meses. Una vez finalizado este plazo, la actividad deberd comenzar en un plazo maximo
de 6 meses.

16. DOCUMENTACION A PRESENTAR

Las proposiciones y documentacion complementaria se presentaran en tres sobres
cerrados y lacrados, identificados con las letras A, B y C con indicacion de la licitacion
a la que concurren, y firmados por el licitador o su representante.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la legislacién en vigor. En el interior de cada sobre se incluira en hoja
independiente la relacién de su contenido.

SOBRE A. Documentacion administrativa.

En el SOBRE A se incluiran los siguientes documentos, con un indice que los identifique
ordenadamente:

a. Identificacion del interesado conforme al ANEXO II.

b. Una declaracién responsable de no estar incurso en prohibicion de contratar
conforme al modelo ANEXO |Il. Esta declaracion, incluira la manifestacion de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificaciéon acreditativa de tal requisito deba presentarse por el adjudicatario antes
de la formalizacion del contrato.

c. Cuando el Cuadro Anexo exija la acreditacién de otras circunstancias distintas de
las que comprende el formulario de la declaracion responsable, se indicara en el
mismo la forma de su acreditacion.

d. El documento acreditativo de la constitucién de la garantia provisional a favor de
Mercados Centrales de Abastecimiento de Murcia S.A.

e. Para las empresas extranjeras, la declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
juzgados y tribunales esparfioles de cualquier orden, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante (ANEXO VII).

f.  Modelo de declaracién sobre empresas vinculadas (ANEXO [X).

g. Compromiso observancia obligatoria condiciones especiales de ejecucion (ANEXO
X).

h. El 6rgano o la mesa de contratacion podran solicitar a las personas licitadoras que
presenten la totalidad o una parte de los documentos justificativos, cuando
consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la
declaracion, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y,




en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

SOBRE B. Documentacidén sujeta a valoracion con criterios dependientes de un
juicio de valor.

En el caso de que en el apartado 13.2 del Cuadro Anexo se establezcan criterios
dependientes de un juicio de valor, existira un sobre B en el que se recogeran todos los
documentos precisos para la valoracion de los referidos criterios, agrupandose todos ellos.
La documentacién concreta requerida para cada expediente se recogera en el apartado 10
del Cuadro Anexo.

La proposicién técnica estara constituida por:

a. Memoria Técnica o Anteproyecto, realizada por Técnico o empresa especializada
competente, que contemple todas las caracteristicas que reunira la actuacion
sobre la parcela objeto del presente Pliego (descripcion de la propuesta de
inversion).

b. Plan de Negocio y Memoria de actividades.
c. Cuanta documentacién técnica consideren oportuna.

La extension maxima de veinte (20) folios de tamafo A4 con letra “calibri” de tamafno 12 y
alineacion justificada.

Si en el SOBRE B figurase documentacion correspondiente al SOBRE C, el
licitador seréd excluido del procedimiento de adjudicacién por vulnerar el caracter
secreto que han de tener las proposiciones.

SOBRE C. Proposicién econdmica y de otros criterios valorables en cifras o
porcentajes.

En este sobre se incluird la proposicién econémica y de otros criterios valorables en cifras o
porcentajes que se especificaran, en su caso, en el apartado 13 del Cuadro Anexo al
presente pliego, de conformidad con el modelo establecido como Anexo IV del presente
pliego, no admitiéndose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente el sentido de la oferta.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida o variase sustancialmente el modelo establecido, serd desechada por la Mesa de
contratacion mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el
cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

En la proposicién se indicard como partida independiente el importe del Impuesto de Valor
Afadido (IVA).

17. APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES




Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura, que se efectuara
por la Mesa de contratacion, una vez finalizado el plazo de presentacion de
proposiciones sefalado en el anuncio.

La Mesa de contratacion calificara previamente la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos y al examen de los criterios no valorables
en cifras o porcentajes incluidos en el Sobre A) pudiendo, en su caso, requerir a los
interesados que subsanen los defectos que se detecten en la documentacion
presentada en un plazo no superior a 3 dias naturales, y procedera posteriormente a la
apertura del SOBRE B) Documentacion sujeta a valoracion con criterios
dependientes de un juicio de valor y, posteriormente, al examen de las
proposiciones econdmicas y de otros criterios valorables en cifras o porcentajes
admitidas, formulando la correspondiente propuesta de adjudicacion a favor de la oferta
mas ventajosa, una vez ponderados los criterios de valoracion establecidos en el
presente pliego y clasificadas las ofertas presentadas por orden decreciente.

Para la calificacion de la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos
previos, a efectos de la admisién de los interesados que concurran, y para la valoracion
de las proposiciones presentadas la Mesa podrd solicitar los informes técnicos que
estime pertinentes.

18. ADJUDICACION

La mesa de contratacion clasificara, en atencion a los criterios de adjudicacién
sefalados en el apartado 13 del Cuadro Anexo al presente pliego y por orden
decreciente, las proposiciones presentadas para posteriormente elevar la
correspondiente propuesta al 6rgano de contratacion.

Una vez aceptada la propuesta de adjudicacion por el 6rgano de contratacion, se
requerira al interesado que haya presentado la mejor oferta, para que, dentro del plazo
de diez dias habiles a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente y, en su caso, la suscripcién de las pélizas que se indican
en el apartado 20 del Cuadro Anexo al presente pliego.

El interesado que haya presentado la mejor oferta, asi como todas las empresas
integrantes de la UTE que, en su caso, haya sido propuesta como adjudicataria, deberan
presentar la siguiente documentacion acreditativa de las circunstancias referidas en la
declaracion responsable:

a) Capacidad de obrar

e La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se
acreditard mediante la escritura 0 documento de constitucion, los estatutos o el
acta fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su




actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

e Si se trata de un empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente.

e La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Union Europea o de Estados signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, 0 mediante la presentacién de una declaracion jurada o un
certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo
con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

e Los deméas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar
con informe de la Mision Diplomética Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

¢ Los que comparezcan o firmen proposiciones en hombre de otro o representen a
una persona juridica, deberan acompanar escrituras de poder o documentacién
acreditativa de las facultades del representante, junto con la copia legitimada del
DNI del representante. (Salvo que se trate de poderes especiales otorgados para
el acto concreto de la licitacion, deber& constar la inscripcion de los poderes en
el Registro Mercantil, para el caso de sociedades.

b) Solvencia econémica, financieray técnica o profesional

Los licitadores acreditaran su solvencia mediante los requisitos especificos de
solvencia econdmica, financiera, técnica o profesional en los términos y por los
medios que se relacionan en el apartado 7 del Cuadro Anexo al presente pliego.

c) Jurisdiccién de empresas extranjeras

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

d) Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

El propuesto adjudicatario debera hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social, para lo cual presentara:

e Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre
gue ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién con las que
venga realizando a la fecha de presentacion de su proposicion referida al



ejercicio corriente o el ultimo recibo, completado con una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracién responsable indicando la causa de exencién. En el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1
apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, deberan presentar asimismo resolucion expresa de la concesion de
la exencién de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez
formalizada su constitucion, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la
tributacién que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

e Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administraciéon
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

e Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la
que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

Los profesionales colegiados que, de conformidad con la Disposicién
Adicional Decimoctava del texto refundido de la Ley General de la Seguridad
Social, aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, estén
exentos de la obligacion de alta en el régimen especial y que opten o hubieran
optado por incorporarse a la Mutualidad de Prevision Social del
correspondiente colegio profesional, deberan aportar una certificacién de la
respectiva Mutualidad, acreditativa de su pertenencia a la misma.

La presentacion de dicha certificacion no exonera al interesado de justificar
las restantes obligaciones que se sefalan en el presente pliego cuando tenga
trabajadores a su cargo, debiendo, en caso contrario, justificar dicha
circunstancia mediante declaracion responsable.

El 6érgano o la mesa de contratacion podran pedir a los licitadores que presenten la
totalidad o una parte de los documentos justificativos, cuando consideren que existen
dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracion, cuando resulte
necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en todo caso, antes de adjudicar
el contrato.

Si el adjudicatario no hubiera presentado los documentos anteriores 0 no comparece en
el lugar, dia y hora previstos para la formalizacion del contrato, se entendera que el
adjudicatario ha revocado su oferta, quedando obligado a satisfacer el importe de la



fianza, para lo cual MERCAMURCIA requerird el pago a la entidad fiadora o hara suyo,
en su caso, el depdsito constituido como fianza, pudiendo adjudicar el contrato al
ofertante u ofertantes siguientes por el orden en que hayan quedado calificadas sus
ofertas, siempre que el nuevo adjudicatario preste su conformidad y presente los
documentos en el plazo que se le sefiale para la formalizacion del contrato.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
las ofertas.

No podré declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion se notificara a los licitadores, debiendo ser publicada en la pagina web
de MERCAMURCIA en el plazo de 15 dias.

El 6rgano de contratacion podra declarar desierta la licitacion, en su caso, a propuesta
de la mesa de contratacién, cuando no exista ninguna oferta o proposicién que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

19. GARANTIA DEFINITIVA

El adjudicatario debera prestar de manera obligatoria:

¢ Una garantia definitiva equivalente a cuatro mensualidades del canon por el
derecho de superficie ofertado y adjudicada, excluido el IVA.

La garantia definitiva podra presentarse en efectivo, que se debera depositar en
cualquiera de las cuentas bancarias de las que es titular MERCAMURCIA, en forma de
aval de entidad financiera o de crédito conforme al modelo Anexo V o mediante contrato
de seguro de caucién conforme al modelo Anexo VI.

La garantia definitiva no serd devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido
satisfactoriamente el contrato y producido el vencimiento del plazo de garantia.

20. CONFIDENCIALIDAD

La empresa ofertante, podra indicar, mediante declaracion escrita, las partes o parte de
la documentacion presentada que no pueda ser objeto de divulgacion, para respetar el
principio de confidencialidad que rige el presente procedimiento.

21. FORMALIZACION DEL CONTRATO




El contrato de derecho de superficie se formalizara en escritura publica, en el plazo
sefialado en el apartado 15 del Cuadro Anexo a contar desde la notificacion de la
adjudicacion al adjudicatario.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

22. CESION O SUBARRIENDO

El superficiario no podra ceder este contrato a otra persona fisica o juridica, salvo que
se trate de una empresa de su mismo grupo empresarial. El derecho de superficie
tampoco podra ser objeto de hipoteca o gravamen de ningun tipo.

El superficiario no podra arrendar, total o parcialmente, la nave construida ni la parcela,
sin consentimiento expreso de MERCAMURCIA.

23. PRORROGA DEL CONTRATO

La prorroga del contrato se regula en el apartado 5 del Cuadro Anexo.

24. DESISTIMIENTO ANTICIPADO DEL CONTRATO

En caso de que transcurridos doce (12) meses desde la fecha de adjudicacion del
Contrato no se hubiesen iniciado las obras de construccion por causas imputables al
adjudicatario, MERCAMURCIA podra instar la resolucion del contrato por causa
imputable al superficiario. Asimismo, podra instar la resolucibn en caso de que
transcurridos seis (6) meses desde la finalizacion del plazo anterior no hubiera
comenzado la actividad.

La resoluciébn del contrato por los motivos arriba mencionados generara
automaticamente a favor de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion por
importe total de un afio de canon superficiario en concepto de dafios y perjuicios, sin
perjuicio de revertir integramente a favor de MERCAMURCIA la nave construida y todas
sus instalaciones y accesorios.

Igualmente, MERCAMURCIA podra resolver el contrato en caso de impago por el
adjudicatario del canon en la forma establecida. En este caso, la resolucion del contrato
generara automaticamente a favor de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion
por importe total equivalente al importe correspondiente al canon mensual por cada afio
que reste de vigencia del contrato (p. €j. si el canon mensual es N y restan 10 afios de
vigencia del contrato, el importe de la indemnizacion seria N x 10)

25. OBRAS A EFECTUAR




Las obras a realizar por parte de la adjudicataria (con sus propios medios personales y
materiales 0 a su costa) en el terreno objeto del derecho de superficie correran
integramente por cuenta y riesgo del superficiario, de conformidad con el proyecto
técnico, siendo de incumbencia del superficiario tanto los honorarios de técnicos,
profesionales, costes salariales, mano de obra, seguros sociales y demas gastos
propios de la ejecucion de la obra asi como la obtencion de la licencia y demas
autorizaciones que necesiten, todo lo cual sera de cargo y por cuenta del superficiario,
asi como el pago de los impuestos, tasas y demas exacciones publicas que graven la
ejecucion de la obra, incluido el porcentaje del IBI relativo a la Construccién mientras
dure el derecho de superficie.

Las mismas obligaciones del superficiario se establecen para el desarrollo de su
actividad comercial por toda la duracion del contrato.

26. MEDIOS DE PUBLICIDAD

Se autoriza la instalacién de anuncios luminosos, letreros, placas o cualquier otro objeto
identificador del superficiario o de su actividad comercial en la fachada de la nave a
construir, previa autorizacion de MERCAMURCIA.

27. TRIBUTOS

Sera de cuenta exclusiva del superficiario el pago de toda clase de tributos que graven
tanto la ejecucién de la obra como su actividad comercial en la parcela objeto del
contrato, asi como los que se impongan sobre éste por razén de la misma.

28. RESPONSABILIDAD CIVIL

MERCAMURCIA no respondera de los dafios que puedan causarse por ningln
concepto relacionado con la construccion de la nave objeto del derecho de superficie ni
por el desarrollo de la actividad del superficiario, para lo cual debera el superficiario
contratar el correspondiente seguro de responsabilidad civil tanto por razén de
humedades, inundaciones, incendios u otros siniestros, como frente a terceros y para el
desarrollo de la actividad comercial a realizar.

En ese sentido, el superficiario sera responsable de los dafios causados respondiendo
incluso frente a terceros cuando resulte civilmente responsable segln lo dispuesto en
los articulos 1902 y siguientes del Codigo Civil y en el articulo 109 del codigo penal.

29. ASEGURAMIENTO OBLIGATORIO




El superficiario vendré obligado a suscribir dentro de los quince dias siguientes a la firma
del contrato, un contrato de seguro que cubra la responsabilidad civil referida en la
clausula precedente durante toda la vigencia del contrato o de sus prorrogas, en su
caso, en la cantidad que se indica en el apartado 20 del Cuadro Anexo. Una copia
auténtica del contrato deberd ser entregada a MERCAMURCIA, quien queda facultada
para verificar en cualquier momento la vigencia del mismo. En caso de siniestro
MERCAMURCIA debera ser indemnizada antes que cualquier otro perjudicado, lo cual
deberéa hacerse constar expresamente en la péliza del seguro.

30. OBLIGACIONES DEL SUPERFICIARIO RESPECTO DE LA ACTIVIDAD EN LA
NAVE OBJETO DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Sin perjuicio de otras obligaciones que se establezcan en el Cuadro Anexo, el
superficiario debera cumplir con las siguientes:

1°) Obligaciones en relacién con el local y la actividad a realizar:

1) Cumplir en todo momento y en cuanto le afecte con el Reglamento de
Funcionamiento Interno del Mercado y 6rdenes que puedan emanar de la
administracién del Mercado o de la Gerencia de MERCAMURCIA.

2) Velar por el orden y decoro solicitando si fuera preciso, el auxilio o la presencia
de los representantes de la autoridad.

3) Destinar la nave a la actividad propuesta en su oferta, sin poderla destinar a
otro uso distinto.

4) No ceder el contrato ni arrendar o subarrendar, total o parcialmente, la nave,
sin consentimiento expreso de MERCAMURCIA

5) Contratar a su costa al personal que considere necesario, para el ejercicio de la
actividad que se va a desarrollar, y cumplir cuantas normas de seguridad social
afecten al personal empleado, asi como hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus deberes fiscales con el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia y
Municipio.

6) Seran de cuenta y cargo del superficiario, ain en el caso de que vayan girados
a nombre de MERCAMURCIA, los siguientes gastos:

a. Todos los impuestos, contribuciones, incluso especiales, tasas, etc.,
gue ahora o en adelante graven la actividad desarrollada, asi como las
polizas de seguros de incendios y responsabilidad civil que el
superficiario suscriba voluntariamente o MERCAMURCIA, le obligue a
suscribir por razén de los riesgos reales que provoque la actividad.




b. Los provenientes del consumo y suministro de cualquier clase de
energia, agua, teléfonos y similares servicios. Y los de retribucién del
personal que el beneficiario contrate, asi como las cuotas de la
Seguridad Social, mutualismo laboral y analogos

c. Los de limpieza en el entorno operativo.

d. Todas las licencias necesarias para la construccion de la nave sobre el
terreno objeto del derecho de superficie.

2°) Obligaciones en materia medioambiental, social, ética y laboral:

La persona adjudicataria del contrato cumplira las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social, ética o laboral establecidas en el derecho de la Unién Europea,
el derecho nacional, los convenios colectivos o por las disposiciones de derecho
internacional medioambiental, social y laboral que vinculen al Estado.

MERCAMURCIA adoptara las medidas oportunas y necesarias para comprobar, en la
tramitacion del presente procedimiento, que se cumplen las obligaciones anteriormente
descritas.

Entre las obligaciones de indole social, ética y laboral, se encuentran:

a) La persona adjudicataria dara cumplimiento a cuanto obligan las leyes en materia
laboral y el Convenio Colectivo de aplicacion, debiendo estar al corriente en el pago de
las nébminas, asi como de las cuotas de los Seguros Sociales, Accidentes, Mutualidades
y demas de caracter laboral en relacién con el personal que lleva a cabo la ejecucién
del Contrato. Recaera Unicamente sobre dicha persona cuantas responsabilidades se
deriven del incumplimiento de tales obligaciones. MERCAMURCIA podréa requerir a la
persona adjudicataria para que aporte documentacion acreditativa del cumplimiento de
las obligaciones de indole laboral, debiendo la misma, inexcusablemente, dar
cumplimiento a tales requerimientos.

b) La persona adjudicataria contara con el personal necesario para la ejecucion del
contrato. Dicho personal dependera exclusivamente de la persona adjudicataria, la cual
tendra todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de empleadora respecto
del mismo, siendo la Entidad contratante del todo ajena a dichas relaciones laborales.
La persona adjudicataria procedera inmediatamente, si fuere necesario, a la sustitucion
del personal preciso de forma que la ejecucion del contrato quede siempre asegurada.

c) Corresponde exclusivamente a la persona adjudicataria la seleccion del personal que,
reuniendo los requisitos de titulacion y experiencia exigidos en los pliegos (en los casos
en que se establezcan requisitos especificos de titulacion y experiencia), formara parte
del equipo de trabajo adscrito a la ejecucién del contrato, en su caso, sin perjuicio de la
verificaciéon por parte de MERCAMURCIA del cumplimiento de aquellos requisitos.



d) La persona adjudicataria procurara que exista estabilidad en el equipo de trabajo, y
que las variaciones en su composicion sean puntuales y obedezcan a razones
justificadas, en orden a no alterar el buen funcionamiento de los trabajos (cuando existan
razones que justifiquen esta exigencia), informando en todo momento a
MERCAMURCIA sobre cualquier cambio o variacion.

e) La persona adjudicataria adoptara toda clase de precauciones durante la ejecucion
de las obras objeto del contrato, de manera que disminuya el riesgo de causacion de
dafios.

f) La persona adjudicataria, en su caso, debera designar al menos una persona
responsable de la coordinacidn técnica o una persona responsable que esté integrada
en su propia plantilla, que tendré entre sus obligaciones las siguientes:

e Actuar llevando a cabo la interlocucién del superficiario frente a
MERCAMURCIA, canalizando la comunicacion entre el superficiario y el
personal integrante del equipo de trabajo adscrito al contrato, de un lado, y
MERCAMURCIA, de otro lado, en todo lo relativo a las cuestiones derivadas de
la ejecucion del contrato.

g) La persona adjudicataria debera adoptar las medidas de seguridad y salud en el
trabajo que sean obligatorias para prevenir de manera rigurosa los riesgos que puedan
afectar a la vida, integridad y salud de las personas trabajadoras, evitando asi que en la
ejecucion del contrato puedan derivarse dafios al personal en general.

h) Prevencién de riesgos laborales: el superficiario debera cumplir la normativa en
materia de prevencién de riesgos laborales y salud laboral.

En lo que tiene que ver con las obligaciones de caracter ético, la persona adjudicataria,
durante la ejecucidn del contrato, se compromete a tener o implementar un programa
de prevencion de delitos y/o un Codigo Etico que contemple medidas adecuadas para
la lucha contra el fraude, favoritismo o corrupcion en su organizaciéon. En todo caso, se
compromete a acreditar que cumple con los estandares internacionalmente aceptados
respecto al buen gobierno corporativo y las politicas de trasparencia. En el caso de que
la persona adjudicataria no tenga formalizado un Cadigo Etico, se compromete a asumir
y observar los principios éticos recogidos en el Cdédigo de Conducta de
MERCAMURCIA.

En cuanto al cumplimiento de las normas de caracter medioambiental: La persona
adjudicataria y toda la cadena de subcontratacion deberd cumplir toda la normativa
existente en materia medioambiental.

El incumplimiento de estas obligaciones por parte de la persona adjudicataria no
implicara responsabilidad alguna para MERCAMURCIA.

31. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE SUPERFICIE




El contrato quedara resuelto autométicamente por las siguientes causas:
1) Declaracion de concurso del superficiario en virtud de resolucion judicial.
2) Disolucion, fin de la actividad o liquidacion de la Sociedad titular.
3)  Muerte del superficiario.
4)  Traspaso, subarriendo, gravamen o cesién del derecho de superficie sin
autorizacion escrita de MERCAMURCIA o simulacién de cualquier figura
apuntada.

5)  Grave incumplimiento de las obligaciones del superficiario.

6) Grave incumplimiento de las obligaciones sanitarias o de las 6rdenes
recibidas en materia de higiene.

7) Falta de pago mensual del canon establecido.

8) Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones sefialadas en las clausulas
anteriores.

32. REGIMEN CONTRACTUAL DE PENALIZACIONES POR INCUMPLIMIENTOS

32.1.- Penalidades por demora en la ejecucion

El adjudicatario estd obligado a cumplir el contrato dentro de los plazos fijados, y en
concreto a los plazos estipulados para la realizacion de la construccién sefalada en su
proyecto y en este pliego.

La constitucion en mora de la persona adjudicataria no precisara intimacion previa por
parte de MERCAMURCIA.

Cuando la persona adjudicataria, por causas imputables a la misma, hubiere incurrido
en demora respecto al cumplimiento de plazos MERCAMURCIA podra optar
indistintamente por la resolucién del contrato o por la imposicion de las penalidades
diarias en la proporcion de 0,60 euros por cada 1.000 euros del precio del contrato, IVA
excluido.

El érgano de contratacion podra acordar la inclusion en el apartado 27 del Cuadro Anexo
de unas penalidades distintas a las enumeradas en el parrafo anterior cuando,
atendiendo a las especiales caracteristicas del contrato, se considere necesario para su
correcta ejecucion y asi se justifique en el expediente.

32.2.- Otras penalidades

El incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso de las prestaciones objeto del
contrato, el incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del contrato y el
de las obligaciones en materia medioambiental, social y laboral o el incumplimiento de




alguno de los criterios que sirvieron de base para la valoracion de las ofertas, dara lugar
a la imposicién de penalidades cuando asi se indique en el apartado 27 del Cuadro
Anexo.

Cuando las penalidades, por cualquier causa, alcancen un multiplo del 5% del precio
del contrato, IVA excluido, el érgano de contratacion estara facultado para proceder a la
resolucion del mismo, o acordar la continuidad de su ejecucién con imposicion de
nuevas penalidades.

En todo caso las penalidades deberdn ser proporcionales a la gravedad del
incumplimiento y las cuantias de cada una de ellas no podran ser superiores al 10% del
precio del contrato, IVA excluido, ni el total de las mismas superar el 50% del precio del
contrato.

32.3.- Daflos y perjuicios e imposicién de penalidades

En los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso o de demora en
la ejecucién en que no esté prevista penalidad o en que estandolo la misma no cubriera
los dafios causados a MERCAMURCIA, esta exigira a la persona adjudicataria la
indemnizacién por dafios y perjuicios.

Las penalidades previstas en esta clausula se impondran por acuerdo del érgano de
contratacion, adoptado a propuesta del responsable del contrato, que sera
inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccién de las cantidades
gue, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse a la persona adjudicataria o
sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse
de los mencionados pagos.

33. JURISDICCION

El conocimiento de cuantas cuestiones litigiosas afecten a la preparacion, adjudicacion,
efectos, cumplimiento y extincién del contrato correspondera al procedimiento de
arbitraje en derecho, renunciando ambas partes al fuero que en su caso pudiere
corresponderles y sometiéndose EXPRESAMENTE al ARBITRAJE EN DERECHO de
la seccion competente del Colegio de Abogados de Murcia o de la Camara de Comercio
de Murcia a elecciéon de MERCAMURCIA.
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ANEXO lI

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION

Denominacion o razén social:

Domicilio: NIF/CIF:

Teléfono:

Fax:

Correo electrénico:

Representante/s:

Persona de contacto (nombre y apellidos, tel., fax y correo electrénico):



ANEXO Il

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D/DAA. e, , Yy domicilio a efectos de notificaciones
1Y o P , calle. ..o ,
3 PRSP TNO. o yconDNL................ee. en
nombre (propio o] de la persona o] entidad que
=Y 0 =TT =1 o - | con CIF o DNI
........................................... con domicilio a efectos de notificaciones en el siguiente
(o70] 1 (= To J PN (@) En relacion con el expediente promovido
para la contratacion o T PP Exp
N

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

Que cumpliendo todas las condiciones legalmente establecidas para contratar, asi como las
condiciones particulares que rigen el proceso de adjudicacion del contrato de derecho de
superficie de una parcela de 2.925 m2 ubicada en la ZAC del centro distribucion
logistica alimentariade MERCAMURCIA, se compromete, en caso de resultar propuesto
como adjudicatario, a acreditar tales circunstancias, mediante la presentacion tanto de la
documentacion administrativa a que se refiere el Pliego de Condiciones Administrativas
Particulares y Cuadro de Caracteristicas Particulares, asi como cualquier otro tipo de
documentacion necesaria.

Asimismo, responsablemente:
DECLARA:

1. Que relne las condiciones de aptitud necesarias en cuanto a su personalidad, capacidad
de obrar, representacion, habilitacion profesional o empresarial, para concurrir a este
proceso.

2. Que ostenta la representacion de la sociedad a la que representa (en caso de licitar en
nombre propio: Declara que tiene la capacidad necesaria para firmar la presente
declaracion), contando con la adecuada solvencia econdmica, financiera y técnica y
profesional exigidos, en las condiciones que establece el CCP y en los Pliegos que rigen la
contratacion y que no esta incurso en prohibicién de contratar alguna.

3. Que se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la
Seguridad Social y con la Hacienda Local impuestas por las disposiciones vigentes,
autorizando para el supuesto de que resulte seleccionado como licitador clasificado la
incorporacion de oficio de certificados telematicos relativos a estar al corriente de pago en
obligaciones tributarias y con la Hacienda Local.

4. Que se compromete a cumplir en la construcciéon que se ejecute y en la actividad que
posteriormente se desarrolle con las normas y condiciones de caracter urbanistico,
medioambiental y laboral. Y, en ese sentido, se han tenido en cuenta en la elaboracién de
la oferta las obligaciones derivadas de las disposiciones vigentes en materia de fiscalidad,



proteccion del medio ambiente, proteccidn del empleo, igualdad de género, condiciones de
trabajo, prevencion de riesgos laborales e insercion socio laboral de las personas con
discapacidad.

5. Que, para el caso de ser empresa con 50 0 mas trabajadores, cumple el requisito de que
al menos el 2 por ciento de sus empleados son trabajadores con discapacidad.

6. Que, para el caso de ser empresa con 50 o0 mas trabajadores, cumple el requisito de
contar con un plan de igualdad conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad de mujeres y hombres.

7. Que la empresa a la que represento [ SILCNO, pertenece un grupo empresarial,
......................... (Solo rellenar en caso afirmativo).

8. Que, en todo caso, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional que le pudiera
corresponder, se somete al procedimiento de arbitraje en Derecho previsto en los Pliegos.

9. Que designa la siguiente direccién de correo electrénico, a los efectos de practicar las
comunicaciones y realizarlos avisos vinculados a las

10. Que siendo conocedor de las condiciones y requisitos que se exigen en el Pliego de
Clausulas Particulares, se compromete a realizar el objeto del contrato, con sujecion al
Pliego de Clausulas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas y el Proyecto de
construccién de la nave y se compromete, en nombre (de la empresa que representa/ en su
propio nombre), a tomar a su cargo la ejecucién de los mismos, con estricta sujecion a los
expresados requisitos y condiciones, con aceptacion expresa e incondicional de lo previsto
en los pliegos que se asumen integramente.

....................... b Qe de e de 2025

Lugar, fecha y firma del proponente



ANEXO IV

OFERTA ECONOMICA CRITERIOS DE VALORACION CUANTIFICABLES
AUTOMATICAMENTE O MEDIANTE FORMULAS (OBJETIVOS)

|71 15 7= T , con D.N.I.
MOt , en su propio nombre 0 en representacion
(o [ , con
NI EXPONE Que teniendo conocimiento de la

convocatoria anunciada por MERCAMURCIA para la ADJUDICACION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE DE UNA PARCELA DE 2.925 m2 UBICADA EN LA ZAC DEL CENTRO DE
DISTRIBUCION LOGISTICA ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA, publicada en la Pagina
Web de MERCAMURCIA (http://www.mercamurcia.es), y con pleno conocimiento de los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares, a cuyo cumplimiento integro me
comprometo, ademas de construir la nave conforme al proyecto correspondiente, a abonar
el canon mensual por el importe siguiente:

importe del canon
Precio minimo Afios Meses méximos | Oferta (a cumplimentar por
referencia (sin IVA) maximos previstos el licitador — el precio
previstos minimo es el de referencia
sin IVA)
2.319,27 € 40 480 | €/mes (mas IVA)

Valoracién comercial de la oferta

(Compromiso de creacion de puestos de trabajo en MERCAMURCIA en la actividad objeto de esta
contratacién durante al menos tres primeros afios del contrato en vigor. Marcar con una X donde corresponda)

1.- Aspectos sociales. Fomento Igual 0 mas de 10 trabajadores contratados (4 puntos)

del empleo

(hasta 4 puntos) Menos de 10 trabajadores contratados (3 puntos)

2.- Contratacion de personas en Por la incorporacién de al menos una persona con algun
exclusion social o discapacitados | tipo de discapacidad durante al menos tres primeros
(1 punto) afos del contrato en vigor.

Lugar y Fecha
Firma y sello del licitador

(ESTE DOCUMENTO CARECERA DE VALIDEZ SI NO SE ENCUENTRA RUBRICADO
DE FORMA ELECTRONICA O MANUSCRITA)



ANEXO V
MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca)
......................................................... y NIF (e eeeeeees, €ON domiiciilio (a
efectos de notificaciones y requerimientoS) EN.........cceveeieieiiiiiisiiiiieie e e aeeeeeens y en
su nombre (nombre y apellidos de los apoderados)... , con poderes suficientes para obligarle
en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefa en la parte inferior de
este documento.

AVALA

A (nombre y apellidos o razén social del avalado) ........................ , con NIF
.......................................... , para responder de las obligaciones siguientes: (garantia
definitiva para responder del cumplimiento del contrato de DERECHO DE SUPERFICIE
DE UNA PARCELA DE 2.925m2 UBICADA EN LA ZAC DEL CENTRO DISTRIBUCION
LOGISTICA ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA ... ...ooiiiiiiiiiiiiieceee e
ante , por importe de:

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que este aval se otorga solidariamente
respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con
compromiso de pago al primer requerimiento de MERCAMURCIA, con sujecion a los
términos previstos en la legislacién de contratos de las Administraciones Publicas, en sus
normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depésitos.

El presente aval estara en vigor hasta que MERCAMURCIA o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucién de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y legislacion
complementaria.



ANEXO VI

MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado  NUMEBIO. ... e (en adelante,
asegurador), con domicilio =T y
NIF. .., debidamente representado por (nombre y apellidos de los

apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento.

ASEGURA
A (nombre y apellidos o razén social del asegurado) ..............c........
NIF/CIE . e, , en concepto de tomador del seguro, ante la
...................... , en adelante asegurado, hasta el importe de............................(en letra)
.................. euros (en Cifra)..........ccccceeeveieeesiieeenenee.. €UI0S, €N los términos y condiciones

establecidos en la Ley y el pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige
el contrato DERECHO DE SUPERFICIE DE UNA PARCELA DE 2.925m2 UBICADA EN
LA ZAC DEL CENTRO DISTRIBUCION LOGISTICA ALIMENTARIA DE
MERCAMURCIA en concepto de garantia definitiva
....................................................... para responder de las obligaciones, penalidades
y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones
administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurado declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el
articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador
aresolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida,
ni éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del Seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de
la , en los términos establecidos en la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estard en vigor hasta que la.............cccceeveneene ,0quienensu
nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion, de
acuerdo con lo establecido en la Ley.



ANEXO VI

SOMETIMIENTO A ARBITRAJE EN DERECHO

DD ,conNIFn°............ y con domicilio a estos efectos en

............................................... actuando en nombre propio/en representacion de la

persona fisica/juridica con CIF N domicilio
DECLARA:

Que para cualquier cuestidn o incidencia que pueda surgir del proceso de seleccion, asi
como de la interpretacion, cumplimiento, incumplimiento o consecuencias del
incumplimiento del contrato que pueda suscribirse con esta empresa caso de que le fuera
adjudicado, se somete al procedimiento de ARBITRAJE EN DERECHO de conformidad con
lo previsto en los pliegos, con renuncia expresa a cualquier fuero que le pudiera
corresponder por razén de domicilio, establecimiento u otra circunstancia.



ANEXO VI
MODELO DE CONTRATO
Murcia, a......cooeviiiii
INTERVIENEN

De una parte D. Ricardo Rubio Aroca, mayor de edad, con D.N.I. n® 34.787.997 Z, en su
calidad de Director-gerente de Mercados Centrales de Abastecimiento de Murcia, S.A. (en
adelante MERCAMURCIA), C.I.F. A- 30015952, actuando en nombre y por cuenta de dicha
sociedad, cuya representacién ostenta en virtud de los poderes conferidos por la sociedad,
en adelante PROPIETARIA.

YdeotraD. .......coeennenn. , mayor de edad, con D.N.l. n°................... , Interviene en su
condicion  de............oeennnls de la sociedad ... , CIF
........................................ CONAOMICIHIO BN e ey
constituida por tiempo indefinido, en escritura ante el Notario D. .......................... ,
[ I , en adelante SUPERFICIARIO.

EXPONEN

l.- Que MERCAMURCIA es propietaria del pleno dominio de una parcela de 2.925m? sita en
el término municipal de Murcia, con la siguiente descripcion registral:

URBANA, linda al Norte con terreno destinado a viales generales de MERCAMURCIA (vial
acceso matadero), al sur con franja de tierra no urbanizable anexo a cauce, al este con
Parcela de Catalina Foods Solutions, S.L., y al oeste con parcela de Eurogranizados, S.L.,
estd inscrita en el Folio 229 Tomo 1095, Libro 90, Seccion 112, del Registro de la Propiedad
n° 6 de Murcia.

Consta con referencia catastral n°® 30025000462192.

Il.- Conviene ceder el uso del suelo para la construccién de una nave industrial,
constituyendo para ello un derecho de superficie, que se rige por las estipulaciones
contempladas en el presente documento, y en la Ley del Suelo, sobre una porcion de terreno
de la parcela anteriormente descrita.

.- Que.....cooiiiiiiii estd interesada en construir y explotar sobre la porcion de
terreno una nave industrial, parasudestino .............ccooiii . .

Para mejor identificacion de la NAVE INDUSTRIAL los comparecientes entregaran al
Notario, en el momento de la constitucion de la escritura del derecho de superficie, por
duplicado ejemplar, proyecto de construccion de NAVE INDUSTRIAL y presupuesto de la
obra, una copia para unir a la matriz y la otra para acompariar a la primera copia que de ésta
se expida, proyecto que debera ser redactado y ejecutado por cuenta del superficiario.

IV.- Que MERCAMURCIA Y ...ooiiiiiiiien , tras el correspondiente procedimiento
de adjudicacion, tienen convenida la constitucién por la primera a favor de la segunda de un
derecho de superficie sobre la porcién de terreno descrita en el Expositivo | anterior, lo cual
llevan a efecto con arreglo a las siguientes



ESTIPULACIONES

PRIMERA. - MERCAMURCIA constituye, afavorde..............c.cooiiiiin.. , quien acepta,
un derecho de superficie sobre el espacio descrito, con el fin de construir la referida nave
almaceén y para realizar la actividad de ...

Las partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de constitucién del
derecho real de superficie aqui previsto en el plazo maximo de un mes desde la firma del
Contrato, siendo los gastos de elevacién a publico por cuenta de superficiario. La inscripcion
en el registro de la Propiedad se realizara en plazo no superior a tres meses desde la fecha
de otorgamiento de la correspondiente escritura.

SEGUNDA. - La duracion del derecho de superficie es de CUARENTA (40) afios a partir de
la fecha de firma del contrato, a cuyo término quedara extinguido por el mero transcurso del
plazo.

Sin perjuicio de lo anterior, transcurrido los plazos de VEINTE (20) afios y TREINTA (30)
afos, el canon sera actualizado y fijado en funcién de la media que presenten los
canones de los derechos de superficie adjudicados en los Ultimos cinco afios anteriores
a esa fecha por parte de MERCAMURCIA, dentro del mismo recinto perimetral o, en su
caso, segun determine dentro mercado un experto independiente de reconocido
prestigio designado por las partes, siempre que dicho importe sea superior al que se
esté pagando por el superficiario.

En caso de optar por dicha revisién, el superficiario podra negarse y dar por resuelto
anticipadamente el derecho de superficie, sin que deba abonar a MERCAMURCIA cantidad
alguna por ningn concepto, lo cual debera comunicar a MERCAMURCIA en el plazo de UN
(1) mes desde que esta le haya comunicado a su vez la actualizacion.

En el momento de extinguirse el derecho de superficie por cualquier causa, todo lo
construido, con sus instalaciones y accesorios revertird integramente a favor de
MERCAMURCIA, sin que, en ningun caso, deba abonarse indemnizacion o compensacion
de ningun tipo al superficiario, quedando resueltos los derechos personales y reales
existentes sobre el mismo.

TERCERA. - La contraprestacion que ..............ccocooeieiinni. abonara a MERCAMURCIA
por la concesidn del derecho de superficie asciende a las siguientes cantidades:

Mensualmente, .............. ( €), pagaderos a mes vencido de .............. EUROS (......... )
cada mes, mas sus correspondientes impuestos que seran abonadas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, mediante el pago de los recibos que seran presentados al cobro
por MERCAMURCIA en la cuenta bancaria que a estos efectos se designe.

A las cantidades que ...............cceeeeee deba pagar a MERCAMURCIA en virtud de lo
pactado en este apartado, se agregara el Impuesto sobre el Valor Afadido o el que lo
sustituya a los tipos aplicables de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento.

El plazo en el que queda obligado el superficiario, se fija en 12 meses, a contar desde la
fecha de la adjudicacién del contrato por parte del Consejo de Administracion.



A partir de dicha adjudicacion, ............cccccooiiiiiiiii debera iniciar las obras
especificas relacionadas en el anteproyecto presentado en la oferta en un plazo maximo de
12 meses. Una vez finalizado este plazo, la actividad debera comenzar en un plazo maximo
de 6 meses.

El canon mensual sera efectivo desde el primer dia del mes en el que venza los 12 meses
de carencia por inicio de las obras especificas llevadas a cabo

Una vez concluidas las obras de adecuacion de la superficie y, con caracter previo al inicio
en la misma de la actividad, se procedera por las partes a una medicién contrastada de la
planta construida de la nave industrial en cota cero. Si de la misma resultara una superficie
mayor o menor que la indicada este contrato (2.925 m2), la contraprestacion periodica
pactada en este apartado, aumentara o disminuira en proporcién a la variaciéon realmente
experimentada, ajustandose proporcionalmente las cantidades previstas en esta
estipulacion, a razén de ..... €/m2/mes.

CUARTA.- Sera de cuenta y cargo de MERCAMURCIA el Impuesto de Bienes Inmuebles
correspondiente a la parcela y de cuenta y cargo del superficiario el que corresponda a la
nave industrial que ésta construira sobre la citada parcela.

QUINTA. - Seran de cuenta del superficiario los siguientes gastos:

e Los gastos, honorarios e impuestos que se originen por el otorgamiento de la
escritura de constitucion de derecho de superficie.

e Los gastos asociados a la redaccién del proyecto de obras, de su ejecucion
(gastos de material y personal y cuantos otros resulten necesarios) y del desarrollo
de la actividad, asi como todos los impuestos, costes sociales y cualesquiera
exacciones publicas que puedan derivarse de todo ello.

e La contratacion de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, teléfono,
y el resto de los servicios necesarios para la explotacion de la actividad en el
espacio mencionado.

SEXTA. - El precio pactado en la estipulacion TERCERA sera revisado anualmente
conforme a las siguientes reglas:

e La primera revision tendra lugar el dia 1 de enero de 2026. La contraprestacion
mensual pactada se incrementara o disminuira en proporcién idéntica a aquella
gue haya aumentado o disminuido el indice del precio del alquiler de oficinas, a
nivel de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, en los doce meses
anteriores al mes que se realice la revision, conforme a los datos que a tal efecto
publique el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que lo sustituya. El
porcentaje de variacion se aplicard sobre el importe de la mensualidad vigente en
el momento de la revision.

Tal y como ya se ha indicado en la estipulacién segunda, transcurrido los plazos de
VEINTE (20) afios y TREINTA (30) afios, el canon sera actualizado y fijjado en funcién



de la media que presenten los canones de los derechos de superficie adjudicados en
los ultimos cinco afios anteriores a esa fecha por parte de MERCAMURCIA, dentro del
mismo recinto perimetral o, en su caso, segun determine dentro mercado un experto
independiente de reconocido prestigio designado por las partes, siempre que dicho
importe sea superior al que se esté pagando por el superficiario.

En caso de optar por dicha revisidn, el superficiario podra negarse y dar por resuelto
anticipadamente el derecho de superficie, sin que deba abonar a MERCAMURCIA cantidad
alguna por ningun concepto, lo cual deberd comunicar a MERCAMURCIA en el plazo de UN
(1) mes desde que esta le haya comunicado a su vez la actualizacion.

La resolucion del contrato por cualquier causa, sin perjuicio de revertir todo lo construido a
favor de MERCAMURCIA y de las demas consecuencias derivadas de la resolucion,
generara automaticamente a favor de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion por
importe total de un afio de canon superficiario en concepto de dafios y perjuicios.

SEPTIMA.- MERCAMURCIA autoriza al superficiario a realizar, por su cuenta y durante el
tiempo de vigencia del derecho de superficie objeto de este otorgamiento, las obras e
instalaciones de adaptacion necesarias para el desarrollo de la actividad prevista y una mas
eficaz gestion de su actividad.

MERCAMURCIA autorizara el acceso a donde se ubica el espacio descrito durante el tiempo
que duren las obras e instalaciones, al personal de las obras contratadas por la adjudicataria
para la ejecucion de los trabajos a que se hace referencia en este documento, en las mismas
condiciones que rigen con caracter general el acceso al Centro de Distribucion gestionada
por MERCAMURCIA.

En todo caso, el proyecto de ejecucion de las obras e instalaciones referidas a la actividad
objeto de este contrato debe ser aprobado por MERCAMURCIA previamente al comienzo
de los tramites oficiales pertinentes si asi se requieran para el desarrollo de su actividad.

Seran por cuenta del superficiario la obtencion de los permisos, licencias y autorizaciones
gue llevan consigo dichas obras e instalaciones, asi como todos los impuestos, arbitrios,
tasas, etc. relativos a las mismas.

A tal efecto, la adjudicataria se obliga a presentar ante el Excmo. Ayuntamiento de Murcia,
la correspondiente solicitud de licencia de obras, acompanada de los correspondientes
Proyectos, para la construccion en la parcela de la nave industrial descrita en el proyecto
presentado por la adjudicataria, dentro de los DOS (2) meses siguientes a la firma del
presente documento.

OCTAVA.- El superficiario en relaciébn con las obras e instalaciones de adaptacion
proyectadas esta obligado a observar las normas relativas a la seguridad, las que prescriben
requisitos para instalaciones eléctricas, gas o combustible, asi como las que regulan el
ejercicio de su actividad comercial y las que, con caracter general tiene establecidas o
establezca en el futuro MERCAMURCIA para el uso de las instalaciones y servicios del
Centro de Distribucién Logistica Alimentaria donde se encuentra el espacio sobre el que se
constituye el derecho de superficie objeto de este contrato.



NOVENA .- El superficiario ejercera la actividad a su riesgo y ventura, corriendo de su cuenta
y responsabilidad todos los tramites, requisitos y autorizaciones legales o administrativas
preceptivas para el ejercicio de la actividad descrita.

DECIMA .- Todo trabajador que preste sus servicios en el espacio en el que la adjudicataria
desarrollara su actividad, se considerara que es personal del que dispone para el desarrollo
de su empresa en general y que al término del contrato seguira afecto a la empresa
contratante y no a la actividad contratada. En todo caso, serén a cargo de superficiario los
importes que sean necesarios para satisfacer las indemnizaciones correspondientes por las
rescisiones de los contratos, de forma que, a la finalizacioén anticipada del presente contrato
0 extincion del derecho de superficie por el transcurso del tiempo, se devuelva a
MERCAMURCIA, el espacio libre de toda responsabilidad laboral.

DECIMOPRIMERA .- El superficiario sera responsable de todos los perjuicios y accidentes
de cualquier naturaleza que sean ocasionados a terceras personas por su personal,
instalaciones, maquinaria o0 como consecuencia de la obra a realizar y a la actividad posterior
de la empresa.

El superficiario debera tener suscrita, antes de comenzar a construir y, posteriormente,
prestar el servicio de explotacién de la nave industrial, una péliza de responsabilidad que
cubra cualquier posible dafio a personas, edificios o infraestructuras por su causa.

DECIMOSEGUNDA.- MERCAMURCIA dispone a pie de la parcela de descrita, las
acometidas que se relacionan a continuacion: red de saneamiento, red de agua potable e
industrial y acometida de incendios, red eléctrica en media tension y canalizacién sin
cableado para telefonia y transmisién de datos.

DECIMOTERCERA. - El derecho de superficie que se constituira mediante la
correspondiente escritura es un derecho real, que no podra ser objeto de transmisién previa
autorizacion de MERCAMURCIA.

El derecho de superficie tampoco puede ser objeto de gravamen.

DECIMOCUARTA.- MERCAMURCIA presta un servicio de vigilancia genérica en toda el
Centro de Distribucién que no tiene por objeto la custodia de bienes concretos.

El superficiario podra, si lo estimase oportuno, disponer de los medios adecuados de
vigilancia de la nave industrial y de su contenido, sin que en ningun caso pueda entenderse
que MERCAMURCIA asume obligacién alguna de custodia de los bienes que se encuentran
en el espacio objeto de este contrato.

Asimismo, MERCAMURCIA presta el servicio de limpieza general de las calles y accesos,
porloque...........coeuennnnne debera proveerse de los contenedores u otros elementos que
sean necesarios 0 convenientes a juicio de MERCAMURCIA.

La retirada de residuos por alguna empresa autorizada, para su tratamiento, asi como su
separacion, sera porcuentade ....................... Igualmente lo sera cualquier medida que
en relacion con residuos o vertidos pueda ser necesaria legalmente, mas alla de las que
sean prestadas por MERCAMURCIA.



DECIMOQUINTA. - Las condiciones estipuladas en este contrato, se entienden sin perjuicio
de cumplimiento de las normas y condiciones generales que regulan el acceso y estancia
de los usuarios en el Centro de Distribucion, especialmente el pago por acceso a la misma.

DECIMOSEXTA. - MERCAMURCIA, representada en la forma expresada, declara y
garantiza que no existe ningun procedimiento judicial ni administrativo, ni amenaza de los
mismos, que afecte al espacio objeto del derecho de superficie que se concede en el
presente documento, asi como que no existe ni se prevé la iniciacion de ningun
procedimiento expropiatorio que afecte al mismo.

DECIMOSEPTIMA.- La adjudicataria podra dar por resuelto el derecho de superficie que se
le concede en este documento en el supuesto de que el Excmo. Ayuntamiento de Murcia,
en un plazo de tres afios desde su presentacion, hubiera denegado o aun no contestado a
la solicitud de licencia de obras, acompafiada de los correspondientes Proyectos, para la
construccién en la porcidn de terreno de la nave industrial descrita en el proyecto presentado
por la adjudicataria. Sera suficiente una comunicacion fehaciente de .................... a
MERCAMURCIA manifestando su voluntad y acreditando tal circunstancia.

En el supuesto de resolucién anticipada por este motivo, ............... no tendra que abonar
a MERCAMURCIA cantidad alguna por ningun concepto desde la fecha en la que se
entienda resuelto el contrato.

El superficiario se obliga a presentar, a su costa, ante el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, la
correspondiente solicitud de licencia de obras, acompafada de los correspondientes
Proyectos, para la construccion en la parcela descrita en el proyecto presentado por la
adjudicataria, dentro de los 2 meses siguientes a la firma del presente documento.

DECIMOCTAVA. - La no inscripcién de alguno de los pactos contenidos en el presente
documento no sera obstaculo a que de dicho o dichos pactos se deriven obligaciones para
las partes.

DECIMONOVENA. - Seran derechos y obligaciones de las partes:

1. Del superficiario:

A) DERECHOS:

- Derecho a levantar sobre suelo las instalaciones convenidas.

- Explotar y realizar en la nave la actividad de ............... a su cuenta y riesgo.
B) DEBERES:

- Construir las instalaciones convenidas previa obtencion, a su cargo, de cuantas licencias
y autorizaciones se precisen para su puesta en funcionamiento.

- Una vez realizada la construccion el superficiario no podra construir o hacer excavaciones
superficiarias o subterraneas de tal naturaleza que perjudiquen o dafien su seguridad.

- Todos los gastos que se irroguen como consecuencia de las autorizaciones de que deba
proveerse seran de su cuenta.



- Abonar la contraprestacion por la cesion del derecho de superficie que hubiera ofertado.
- A destinar la instalacion exclusivamente a la finalidad prevista en el contrato.

- MERCAMURCIA no respondera de la obligaciéon, ni adquirira la titularidad de derechos
frente a terceros que por explotacion de las instalaciones pudieran corresponder al
superficiario.

- De igual modo y por idéntico motivo el MERCAMURCIA no se subrogara en las relaciones
laborales establecidas con motivo de la explotacion de las instalaciones por el superficiario,
siendo de cuenta de este Ultimo las indemnizaciones que, en su caso, correspondan, por un
eventual cese de la actividad.

- Abonar los impuestos y tributos que graven la propiedad superficiaria.
- Contar con toda clase de licencias que sean precisas para su apertura.
- Los demés que deriven del Pliego.

2. De MERCAMURCIA

A) DERECHOS:

- Exigir que la instalacion se construya.

- Los deméds que deriven de los correlativos deberes del superficiario.
B) DEBERES:

- Permitir la construccion de las instalaciones y permitir que se construya, se alce y se
mantenga lo construido sobre el suelo de su propiedad.

- No realizar obras que no hicieran posible el goce pacifico del suelo, respetando al
superficiario en su uso y disfrute.

- Satisfacer los impuestos y demas tributos que graven el suelo.
- Los demés derivados de los correlativos derechos del superficiario y del presente pliego.

VIGESIMA - En caso de que transcurridos doce (12) meses desde la fecha de adjudicacion
del Contrato no se hubiesen iniciado las obras de construccién por causas imputables
= , MERCAMURCIA podra instar la resoluciéon del contrato.
Asimismo, podra instar la resolucién en caso de que transcurridos seis (6) meses desde la
finalizacion del plazo anterior no hubiera comenzado la actividad.

La resolucién del contrato por los motivos arriba mencionados generara automaticamente a
favor de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacién por importe total de un afio de
canon superficiario en concepto de dafios y perjuicios.

Igualmente, MERCAMURCIA podra resolver el contrato en caso de impago
0] PP del canon en la forma establecida. En todo
caso, ademas de la reversion de lo construido con sus instalaciones y accesorios a favor de
MERCAMURCIA, la resolucién del contrato generara adicional y automaticamente a favor



de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacién por importe total equivalente al importe
correspondiente al canon mensual por cada afio que reste de vigencia del contrato (p. €j. si
el canon mensual es N y restan 10 afios de vigencia del contrato, el importe de la
indemnizacion seria N x 10).

VIGESIMOPRIMERA. Se le requerira al superficiario Seguro de Responsabilidad Civil
presentando fotocopia del recibo y de la péliza antes de la formalizacion del contrato que
deberd mantenerse durante toda la vigencia del contrato y que tendra las siguientes
coberturas:

- Durante la ejecucién de obra, todos los seguros de la construccion que resulten exigibles
a todos los intervinientes en el proceso, debiendo velar el superficiario recabar copia de las
polizas de dichos sujetos, incluyendo el superficiario en cuanto promotor, a
MERCAMURCIA.

- Una vez finalizada la obra, respecto de la actividad, debera suscribir el superficiario:
- Responsabilidad Civil General: 1.500.000 € por siniestro
- Responsabilidad Civil Patronal/ accidente de trabajo 1.000.000 €

Sublimite por victima: 600.000€
Civil cruzada: 600.000€
Civil Locativa: 600.000€
Civil Subsidiaria: 600.000€
- Responsabilidad Civil por contaminacion accidental: 1.000.000€

- Bienes confiados: 600.000€

La acreditacion de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por el
asegurador, en el que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento
del seguro, y mediante el documento de compromiso vinculante de suscripcién, prérroga o
renovacioén del seguro.

VIGESIMOSEGUNDA. - Cuantas notificaciones y requerimientos deban hacerse las partes
en relacion con lo pactado en este documento y su posterior escritura se haran de forma
fehaciente a los domicilios que a continuacién se indican:

Las dirigidas a MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A.:
e MERCAMURCIA, Avda. Mercamurcia 18, C.P. 30.120 - El Palmar (Murcia)
Lasdirigidas a ........ccoooiiiiiiiii

Cualquier cambio de domicilio Gnicamente surtird efectos a partir de la fecha en que la
parte destinataria hubiere recibido la notificacion fehaciente del cambio.

Se entenderan realizadas correctamente y surtiran efectos todas las notificaciones y
requerimientos dirigidos al tltimo domicilio fijado por la otra parte.



VIGESIMOTERCERA .- El derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad
con la ordenacion territorial y urbanistica en el plazo previsto en el titulo de constitucion vy,
en todo caso, por el transcurso del plazo de duracion del derecho. A la extincion del derecho
de superficie por el transcurso de su plazo de duracion, o tras la resolucion del contrato por
cualquier causa, el propietario del suelo hace suya la propiedad de lo edificado con sus
instalaciones y accesorios, sin que deba satisfacer indemnizacién alguna cualquiera que sea
el titulo en virtud del cual se hubiera constituido el derecho.

La extincién del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracién determina
la de toda clase de derechos reales o personales a favor por el superficiario, sin ningan tipo
de indemnizacion.

VIGESIMOCUARTA.- En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de
datos, Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo
gue respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por
el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento General de Proteccién de Datos), los
datos de contacto de los firmantes, apoderados, y/o representantes, y de las personas de
contacto de las respectivas entidades que suscriben el presente Contrato, seran tratados
por cada una de ellas con la exclusiva finalidad de gestionar y dar cumplimiento al mismo.
Las Partes se obligan, con caracter previo a facilitar los datos, a informar a las personas
fisicas de contacto de los extremos contenidos en esta clausula.

La base que legitima el tratamiento de datos personales es la ejecucion del presente
contrato. Los datos podran ser cedidos a terceros/encargados del tratamiento solo para el
fin para el que se tratan, para resolver y cubrir necesidades y se conservaran durante la
vigencia del contrato, tras ello, se conservaran bloqueados durante los plazos que exija la
normativa fiscal/tributaria y hasta la prescripcién de las responsabilidades que pudieran
surgir de la relacién contractual, u otra obligacion legal. Se podran comunicar datos a las
Administraciones Publicas que determine la legislacion vigente en cada momento en base
al cumplimiento de una obligacion legal.

Las partes pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion,
portabilidad y limitacién del tratamiento que procedan, asi como plantear cualquier consulta
respecto del tratamiento de sus datos personales dirigiendo su solicitud por escrito,
acreditando su identidad, a las direcciones que constan al encabezamiento de este contrato.

MERCAMURCIA, S.A. como responsable incorporara a su base de tratamiento de clientes
la informacién que nos facilite para la correcta gestion de nuestra relacién comercial y
cumplir la prestacion de servicios como centro de distribucién logistica agroalimentaria, para
el ejercicio de sus derechos puede dirigirse a nuestra Delegada de Proteccién de Datos en
mercamurcia@mercamurcia.es. Mas informaciéon en www.mercamurcia.es.

En caso de considerar vulnerados sus derechos, las partes podran presentar una
reclamacion ante la AEPD, www.aepd.es, a través de su sede electrénica mediante el
procedimiento electrénico de presentaciéon de denuncias.


mailto:mercamurcia@mercamurcia.es
http://www.mercamurcia.es/
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o Si o NO autorizo la recepcién via postal o electrénica de comunicaciones informativas y/o
comerciales sobre servicios de Mercamurcia que puedan ser de mi interés. Podré retirar este
consentimiento en cualquier momento dirigiendome al anterior email.

VIGESIMOQUINTA. — Para la resolucion de cuantas cuestiones se planteen en relacion,
directa o indirecta, con la interpretacion y cumplimiento del presente documento y su
posterior Escritura, se accedera a arbitraje en Derecho en el marco de la Corte de Arbitraje
de la Camara Oficial de Comercio, Industria y Navegacion de Murcia, o a la seccion de
Arbitraje del llustre Colegio de Abogados de Murcia a eleccion de MERCAMURCIA,
instituciones a la que se encomendara la funcién de arbitraje en Derecho y la designacion
de los arbitros de acuerdo con su respectivo Reglamento y Estatutos. Igualmente, las partes
hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el laudo arbitral que se dicte.

En el supuesto de tener que acudir a la via judicial para poder dirimir cualquier cuestidon no
incluida en el ambito del arbitraje, cual pueden ser las acciones ejecutivas, las partes
renuncian expresamente a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se someten a
la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de Murcia, con renuncia expresa a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderle.

VIGESIMOSEXTA. - La eficacia de este contrato esta sujeta a la aprobacion por el
Consejo de Administracion de MERCAMURCIA en la siguiente sesién que se celebre.

En prueba de conformidad con todo ello, ambas partes firman el presente documento, por
duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha al principio indicados.

MERCAMURCIA ...

FAO. oo Fdo:



ANEXO IX

MODELO DE DECLARACION SOBRE EMPRESAS VINCULADAS

D DA , con D.N.I.
MOt , en su propio nombre 0 en representacion
(o [ , con
NIF

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

Que para la ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE UNA PARCELA DE
2.925m2 UBICADA EN LA ZAC DEL CENTRO DISTRIBUCION LOGISTICA
ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA (http://www.mercamurcia.es), y con pleno
conocimiento de los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares, concurren
presentando diferentes proposiciones empresas vinculadas en el sentido expresado en el
articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.

Que la empresa dominante y las dependientes que concurren a la presente licitacion son las
siguientes:

Empresa dominante: (concurre/no concurre

Empresas dependientes que concurren a la
licitacion:

Fecha, firma y DNI del declarante



ANEXO X
CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

DN - P , en posesion de su plena capacidad de obrar y de
contratar con el Sector Publico, con D.N.l. n.° ................. , por si 0 en representacién de
......................................................... (Nombre y NIF de la empresa)

DECLARA:

1. Que se compromete a cumplir con, al menos, una de alguna de las siguientes condiciones
especiales de ejecucion (introducir una X en la condicion elegida):

DE CARACTER SOCIAL

Realizacion de acciones de sensibilizacion y formacion con la plantilla adscrita a
su ejecucion, acerca de los derechos de igualdad de oportunidades entre mujeres
y hombres y de conciliacién reconocidos en la normativa vigente y en el convenio
colectivo de aplicacién sectorial, territorial o de empresa.

Adopcién de medidas especificas tendentes a promover la igualdad efectiva entre
mujeres y hombres y a eliminar las desigualdades en el empleo, que pueden incidir
en aspectos como: la mayor participacion y permanencia de las mujeres en el
mercado laboral, las retribuciones, clasificacién profesional, promocién, salud
laboral, duracion y ordenaciéon de la jornada laboral, u otras ligadas a las
condiciones laborales.

Desarrollo de acciones para prevenir y erradicar el acoso sexual y el acoso por
razén de sexo en el trabajo.

Aplicacion de medidas que favorezcan la conciliacion corresponsable de la vida personal
y laboral de las personas trabajadoras adscritas a la ejecucién del contrato, que podran
consistir en las siguientes:

a) Adecuacioén de los horarios laborales a los horarios de los transportes, de las
escuelas y de los comercios, que faciliten la atencién de menores o personas
dependientes.

b) Informacién sobre centros de territorios especializados en cuidado de personas
dependientes permitiendo visibilizar el compromiso del adjudicatario por la
conciliacion.

c) Apoyo econdmico para sufragar gastos de escuelas infantiles cercanas a la
organizacion laboral y de otros centros de atencion a personas dependientes.

d) Reserva de plazas en escuelas infantiles cercanas a la organizacion laboral.

e) Fomento del empleo de las personas con discapacidad o en situacion de riesgo
0 exclusion social a través de Empresas de Insercion.

f) Favorecer la formacién en el lugar de trabajo.




g) Garantizar la seguridad y la proteccion de la salud en el lugar de trabajo y el
cumplimiento de los convenios colectivos sectoriales y territoriales aplicables.

h) Implementacién de medidas para prevenir la siniestralidad laboral.

DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL

Mantenimiento o mejora de los valores medioambientales que puedan verse
afectados por la ejecucion del contrato, tales como la disminucion de la huella de
carbono.

Gestion mas sostenible del agua.

La reduccion de gases de efecto invernadero, contribuyendo asi a dar
cumplimiento al objetivo que establece el articulo 88 de la Ley 2/2011, de 4 de
marzo, de Economia Sostenible.

Gestion mas sostenible del agua

Fomento delo uso de las energias renovables.

Reciclado de productos y el uso de envases reutilizables; asi como establecimiento
de medidas que reduzcan la cantidad de residuos generado en las actividades.

Utilizacion de material reciclado en la fabricacién de sus productos.

Sistemas previstos para reutilizacion y/o reciclaje de los productos usados.

2. Que se compromete a remitir con caracter previo a la finalizacién del Contrato a
satisfaccion de MERCAMURCIA los documentos que justifiquen el cumplimiento de las
presentes condiciones, sin que MERCAMURCIA proceda al abono de la ultima factura hasta
que no se produzca el referido cumplimiento.

3. Que se compromete a cumplir con las obligaciones de caracter ético especificadas en el
presente Pliego, esto es, tener un programa de prevencion de delitos y/o un Cadigo Etico
gue contemple medidas adecuadas para la lucha contra el fraude, favoritismo o corrupcion
en su organizacion o, en caso contrario, se compromete a asumir y observar los principios
éticos recogidos en el Cédigo de Conducta de MERCAMURCIA, el cual declara conocer y
aceptar.

Fecha, firma y DNI del declarante

(ESTE DOCUMENTO CARECERA DE VALIDEZ SI NO SE ENCUENTRA RUBRICADO
DE FORMA ELECTRONICA O MANUSCRITA)



CUADRO ANEXO PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DEL DERECHO
DE SUPERFICIE DE UNA PARCELA DE 2.925 m2 UBICADA EN LA ZAC DEL CENTRO
DISTRIBUCION LOGISTICA ALIMENTARIA DE MERCAMURCIA

Expediente n.° MMUR/012025

|. DISPOSICIONES GENERALES

1. ENTIDAD CONTRATANTE

Consejo de Administracion de la empresa MERCADOS X
) CENTRALESDE ABASTECIMIENTO DE MURCIA
Organo de S.A.(MERCAMURCIA)

contratacion

Cadigo NUTS ES620

Domicilio Avda. Mercamurcia,
social n°18-30120 El
Palmar, Murcia
Espafia
Correo Email: mercamurcia@mercamurcia.es
- Este correo no es valido para realizar preguntas sobre el procedimiento.
electrénico . e
Las cuestiones al CCP deberan dirigirse al correo
contratacionpublica@mercamurcia.es
Web http://www.mercamurcia.es
Perfil del https://mercamurcia.es/perfil-contratante/
contratante
Respons_ap!e David Merino Tena
de la revisién
de ejecucion (Jefe Area de Servicios Técnicos)

del Contrato

2. OBJETO:

El objeto del presente pliego es la adjudicacion de un derecho de superficie para la construccion de una nave
industrial orientada al sector de la alimentacion y auxiliar situada en la ZAC de MERCAMURCIA.



mailto:mercamurcia@mercamurcia.es
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3. NECESIDAD DEL CONTRATO

Se hace necesaria la constitucién de un derecho de superficie sobre la parcela descrita en el presente pliego
tras el interés mostrado por empresas que operan en nuestras instalaciones de ocupar el espacio para la
construccion de una nave, dotando a MERCAMURCIA de un espacio extra.

4. DESTINO

La parcela citada sera destinada a la construccion de una nave industrial orientada al sector de la alimentacion y
auxiliar.

5. DURACION Y LUGAR DE EJECUCION

Duracién: 40 afos
Lugar de ejecucion: MERCAMURCIA, Avda. Mercamurcia, n° 18, 30120 El Palmar-Murcia

6. PRECIO MINIMO DE LA LICITACION

Precio minimo referencia a ofertar por el
licitador (sin IVA) 2.319,27 €

El precio minimo asciende a la cantidad de 2.319,27 € (DOS MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE CON
VEINTISIETE CENTIMOS), IVA no incluido.

El precio ofertado por el licitador sera el correspondiente al canon mensual a pagar por el derecho
de superficie, de acuerdo con el Modelo de Oferta Econ6mica segun Anexo IV.

Duracién del contrato: 40 afios

A todos los efectos se entendera que los precios ofertados por la persona licitadora incluyen todos los
gastos en los que deba incurrir para la ejecucion del presente contrato (incluso desplazamientos, dietas y
otros costes complementarios, seguros, tributos, gravamenes, tasas...).

IVA debera expresarse como partida independiente.

Revisién de precios:

Si X

No

El canon, ser& objeto de revision anual a partir del segundo afio de eficacia del contrato, aumentandola




o reduciéndola en la misma proporcion segun la variacion anual del indice de Precios de Alquiler de
Oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, tomando como mes de
referencia para la revision, el que corresponda al tercer mes anterior que estuviera publicado en la
fecha de revision del contrato.

Hasta que se publique el indice de alquiler de oficinas, se aplicara el indice de precios de alquiler de la
vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional de Estadistica a nivel provincial.

Si por cualquier causa dejara de publicarse el indice de Precios de Alquiler de Oficinas por el Instituto
Nacional de Estadistica, o por otro organismo que pudiera haber asumido sus funciones, aquellos seran
sustituidos por los indices que los reemplacen; o en su defecto, por otras publicaciones o datos oficiales
gue recojan las variaciones del coste de la vida; o en otro caso, por Sentencia de los Tribunales a la
demanda del més diligente.

Ademés de lo anterior, transcurrido los plazos de VEINTE (20) afios y TREINTA (30) afios, el canon
sera actualizado vy fijado en funcién de la media que presenten los canones de los derechos de
superficie adjudicados en los ultimos cinco afios anteriores a esa fecha por parte de MERCAMURCIA,
dentro del mismo recinto perimetral o, en su caso, segun determine dentro mercado un experto
independiente de reconocido prestigio designado por las partes, siempre que dicho importe sea
superior al que se esté pagando por el superficiario.

Il. REQUISITOS DE LOS INTERESADOS

7. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA.

Solvencia econémicay financiera:

1. Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito al que se refiera el contrato,
referido al mejor ejercicio dentro de los tres dltimos disponibles en funcion de las fechas de constitucion o de
inicio de actividades del empresario y de presentacion de las ofertas por importe igual o superior al exigido en el
anuncio de licitacién o en la invitacién a participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o, en su
defecto, al establecido reglamentariamente. El volumen de negocios minimo anual exigido no excedera de
1.500.000¢€.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas
y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario
por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Las personas que tengan la condicién de
empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante
sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

2. Para cubrir los riesgos a su cargo, el adjudicatario contratara y mantendra durante el periodo de adjudicacion
y posibles prorrogas los contratos de seguros, que se citan en el apartado 20 del presente Cuatro a titulo
enunciativo y no limitativo, ya que el objeto es conseguir una eficaz cobertura.

Para acreditar lo anterior, se debera presentar certificado expedido por el asegurador, en el que consten los
importes y riesgos asegurados Yy la fecha de vencimiento del seguro. Documento de compromiso vinculante de
suscripcién, prérroga o renovacién del seguro, en los casos en que proceda.

En caso de fusion o absorcién de empresas, se aportara la documentacion acreditativa correspondiente a de las
empresas fusionadas o absorbidas. Si se trata de empresas de nueva creacién (de antigiiedad inferior a cinco
afos), la solvencia econdmica y financiera se justificara con la cifra de negocios del periodo correspondiente a la
actividad de la empresa, que se completara con cualquier otro documento acreditativo que MERCAMURCIA
considere apropiado atendidas las circunstancias del operador econémico.




Seran a cargo del adjudicatario, todos los dafios producidos en el desarrollo de sus trabajos cualquiera que sea
Su naturaleza y volumen.

Solvencia técnica o profesional

1. La acreditacion de la solvencia técnica o profesional se efectuara mediante la relacion de los principales
servicios efectuados en los Ultimos tres afios, de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del
contrato, cuyo importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucion sea igual o superior al 70 por ciento de la
anualidad media del contrato, esto es, 19.481,87€.

Para determinar que un trabajo o servicio es de igual o similar naturaleza al que constituye el objeto del contrato,
el pliego de clausulas administrativas particulares podra acudir ademas de al CPV, a otros sistemas de
clasificacién de actividades o productos como el Cédigo Normalizado de Productos y Servicios de las Naciones
Unidas (UNSPSC), a la Clasificacion Central de Productos (CPC) o a la Clasificacion Nacional de Actividades
Econémicas (CNAE), que en todo caso deberd garantizar la competencia efectiva para la adjudicacion del
contrato. La Junta Consultiva de Contratacion Publica del Estado podra efectuar recomendaciones para indicar
qué coédigos de las respectivas clasificaciones se ajustan con mayor precision a las prestaciones mas habituales
en la contratacion publica.

2. La empresa debera contar en su plantilla con un técnico encargado de gestionar y coordinar los trabajos
objeto del contrato y se encargue de la interlocucién con MERCAMURCIA y que tenga mas de 10 afios de
experiencia en la gestion de contratos de construccién. Asimismo, debera contar con un técnico experto en
calidad con mas de 10 afios de experiencia en contratos similares.

En este sentido, para acreditar lo anterior, se presentara:

- El curriculum vitae del responsable interviniente que sea propuesto. El curriculum vitae se
aportara con_informacion _exclusivamente profesional, sin albergar datos personales ni fotografias ni
informacion de caracter personal. Cualquier informacién introducida, relativa a datos personales del
técnico en cuestién tendra como resultado la exclusion de la persona licitadora del proceso.

- Declaracion responsable de la licitadora que declare expresamente la veracidad de los datos contenidos
en el curriculum vitae.

3. Descripcién de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por la persona licitadora para
garantizar la calidad y de los medios de estudio e investigacién de la persona licitadora.

4, Titulos académicos y profesionales de la persona que tenga la condicién de empresario y/o, en su caso,
de los directivos de la empresa y, en particular, del responsable o responsables de la ejecucién del contrato, asi
como de los técnicos encargados directamente de la misma, siempre que no se evallen como un criterio de
adjudicacion. Los titulos académicos y profesionales se aportardn con informaciéon exclusivamente
profesional, sin albergar datos personales, ni fotografias ni informacién de caracter personal. Cualquier
informacién introducida, relativa a datos personales, tendrd como resultado la exclusidon de la persona
licitadora del proceso.

5. Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucién de
los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntard la documentacién acreditativa pertinente cuando le sea
requerido por los servicios dependientes del 6rgano de contratacion.

6. Cuando la persona licitadora sea una empresa de nueva creacién, entendiendo por tal aquella que tenga
una antigiiedad inferior a cinco afios, su solvencia técnica se acreditara por uno o varios de los medios a que se
refieren los nimeros 2 a 5 anteriores, sin que en ningln caso sea aplicable lo establecido en el nimero 1, relativo
a la ejecucion de un niimero determinado de servicios.

7. Declaracion que indique la parte del contrato que la persona licitadora tiene eventualmente el proposito
de subcontratar.

ll. ADJUDICACION DEL CONTRATO

8. ANUNCIO DE LICITACION




Medio de publicidad: Hasta la finalizacion del plazo para la presentacion de las ofertas, en el Perfil del
contratante de MERCAMURCIA accesible a través de su web institucional (www.mercamurcia.es).

Lugar de obtencién de copias de la documentacion: en la propia sede de MERCAMURCIA (ver apartado A).

Coste de copias de la documentacién: Sin coste.

9. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Plazo: 30 dias naturales desde la publicacion del anuncio.

10.LUGAR Y MODO Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran en formato papel en sobre cerrado y sellado en la sede de
MERCAMURCIA sita en Avda. Mercamurcia, n°18 -30120 El Palmar, Murcia Espafia
en horario de atencion al pablico.

Plazo de presentacion de proposiciones: el plazo de presentacion de proposiciones sera
hasta el dia y horas que se indican en el Anuncio de licitacion.

INFORMACION: dias naturales contados a partir del dia siguiente a la publicacion del anuncio

30 DIAS NATURALES

NUMERO DE SOBRES

Sobre Unico
Varios X
sobres
Nombre | Descripcion
1 Sobre A | DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

1. Presentacion de una DECLARACION RESPONSABLE (Anexo Il1) de que
cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar, lo que acreditara
oportunamente ante el drgano de contratacion, mediante los documentos
exigidos, en el caso de resultar adjudicatario del contrato.

2. Modelo de declaracion sobre empresas vinculadas (Anexo 1X)

3. Identificacién del licitador conforme al Anexo Il

4. Anexo X: Compromiso observancia obligatoria condiciones especiales de



http://www.mercamurcia.es/

ejecucion.

5. En su caso, sometimiento jurisdiccién espafiola empresas extranjeras (Anexo

i)

2 Sobre B | 1. Memoria detallada que contenga los elementos necesarios para valorar todos
los criterios de adjudicacion relativos a las caracteristicas a valorar en la oferta de
la empresa:

- Ha de tener una estructura adaptada inexcusablemente a lo indicado en el
apartado 13 del presente cuadro anexo de caracteristicas particulares. Redaccién
en espafiol

- Presentacién en formato digitalizado.

- Extension maxima de veinte (20) folios de tamafio A4 con letra “calibri” de
tamano 12 y alineacion justificada

2. Cuanta documentacion técnica consideren oportuna

3 Sobre C | Anexo lll: OFERTA. CRITERIOS DE VALORACION
CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE O MEDIANTE FORMULAS

Proposicion econdmica y de otros criterios valorables en cifras o porcentajes de

conformidad con el modelo establecido como Anexo IV del presente pliego.

Laintroducciéon deladocumentacion que debe ser evaluada mediante férmulas (Sobre C) en sobre
distinto del expresado, implicara necesariamente la exclusion de la persona licitadora.

11.CONDICIONES DE SUBROGACION EN CONTRATOS DE TRABAJO

NO APLICA.

12.POSIBILIDAD DE VARIANTES Y MEJORAS

MEJORAS

Si X

NO

VARIANTES

Si

NO X

13.CRITERIOS DE ADJUDICACION




13.1.- RELACION DE CRITERIOS DE VALORACION CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE O
MEDIANTE FORMULAS (OBJETIVOS)

Descripcion Forma de valoracién Ponderacion

Valoracion del importe del canon a abonar

- - , Hasta un maximo
Oferta Econdmica Conforme a la siguiente formula:
de 70 puntos

70 X Precio incremento oferta

Precio mejor incremento oferta

Valoracion comercial de la oferta y contenido social y

medioambiental del proyecto.
Se consideraran los siguientes criterios:

1. Aspectos sociales. Fomento del empleo hasta 4

puntos.

Se valorard el compromiso de la creacion de puestos de trabajo

en MERCAMURCIA en la actividad objeto de esta contratacion en Hasta un
la siguiente proporcion durante al menos tres primeros afios del maximo de 5
contrato en vigor: puntos

a) lgual o mas de 10 trabajadores 4 puntos

b) Menos de 10 trabajadores 3 puntos

2. Contratos o compromisos de contratacién de personas en

exclusion social o discapacitados 1 punto

Otros criterios Por la incorporacion de al menos una persona con algun tipo de

discapacidad durante al menos tres primeros afios del contrato en

vigor.

Total PUNTOS SUMA DE PUNTOS 75

La introduccion de la documentacion que debe ser evaluada mediante férmulas (Sobre C) en sobre distinto
del expresado, implicara necesariamente la exclusion de la persona licitadora.

13.2.- RELACION DE CRITERIOS DE VALORACION CUANTIFICABLES MEDIANTE
JUICIO DE VALOR (SUBJETIVOS)




Descripcion Forma de valoracion Ponderacion

1. Propuesta de inversion en las instalaciones hasta 10

puntos.

Justificacion valorada de la inversion a acometer en las
instalaciones. Se valorard la inversion a realizar, siempre y
cuando esté justificada con documentos acreditativos
(Anteproyecto o Memoria realizada por Técnico o empresa

especializada competente).

a) Obra civil e instalaciones adicionales, memoria de calidades,
programa funcional del negocio y sus caracteristicas,

plazo 8 puntos.

b) Equipamiento, equipo informatico y otros a incorporar en la

instalacion 2 puntos.

2. Plan de Negocio y Memoria sobre la actividad que se pretende

desarrollar hasta 15 puntos.

Otros criterios Aspectos que debe contener el Plan de Negocio y la Memoria:

a) Propuesta de servicios de valor afiadido (programa de
atencidn al cliente, compromiso de garantia, servicios a

mayoristas adicionales, justificacion de la valorizacién y

economia circular de sus productos, etc.) hasta 3
Hasta un
puntos .
maximo de 25
b) Definicidn de clientes objetivo (restauracion, puntos
colectividades, mayoristas, cadenas, etc.) hasta 2
puntos
c) Certificados de calidad hasta 3 puntos

d) Innovacidn e implantacion de nuevas tecnologias
(comercio electrdnico, sistemas de gestion, informacién
a clientes a través de redes sociales, etc,...) hasta

1 punto

e) Programa de mantenimiento y conservacion de todas las

instalaciones hasta 4 puntos

f)  Presentacion de una prevision a 3 afios minimo de la

estrategia a seguir del Plan de Negocio__hasta 2 puntos

Total PUNTOS SUMA DE PUNTOS 25

Sera necesario obtener una puntuacidn igual o superior al 50% en el conjunto de los apartados cuantificables
por juicio de valor para poder ser adjudicatario. En caso contrario se procedera a la exclusion de la oferta.

Las puntuaciones obtenidas se redondearan al tercer decimal.




La valoracidn de los criterios subjetivos se realizard de acuerdo con las siguientes calificaciones:

Deficiente: cuando alguno de los puntos descritos sea incorrecto o se incumpla lo solicitado. Se otorgardn 0 puntos.

Insuficiente: cuando la informacién suministrada en cada punto no haga referencia a todos los apartados referidos. Se otorgard entre 0,1y 20 % de la
maxima puntuacion.

Suficiente: cuando la informacién suministrada contempla todos los puntos, pero no los desarrolla adecuadamente de conformidad con la prestacién del
servicio. Se otorgaran entre 21 % y 50 % de la maxima puntuacion.

Buena: cuando la informacién suministrada hace referencia a todos los apartados y estdn concretados y desarrollados de conformidad con la prestacion del
servicio. Se otorgardn entre 51% y 75 % de la maxima puntuacién.

Excelente: cuando la informacion suministrada hace referencia a todos los puntos de forma detallada y minuciosa, desarrolldndolos de manera convincente.|
Dicha puntuacidn se asignara en aquellas propuestas que demuestren un servicio de alta calidad. Se otorgard entre 75,1y 100 %.

RESUMEN CRITERIOS DE VALORACION

DESCRIPCION ITOTAL PUNTOS
CRITERIOS OBJETIVOS 75

CRITERIOS SUBJETIVOS 25

TOTAL PUNTOS 100

14.ADJUDICACION

Plazo: La decision de adjudicacion sera publicada y notificada a los licitadores dentro del plazo de siete dias
naturales siguientes a la celebracion del Consejo de Administracion de MERCAMURCIA, que es el 6rgano
adjudicador del presente Concurso.

15.FORMALIZACION

Plazo: Se otorgara al adjudicatario un plazo de quince dias habiles desde la fecha en que se reciba
fehacientemente la notificacién para suscribir el correspondiente contrato.

16.GARANTIA

No se exigen garantias

Garantia provisional 3%

4 mensualidades del canon ofertado y adjudicado X

Garantia definitiva excluido el IVA.

Garantia complementaria* 4 mensualidades del canon ofertado y adjudicado X
excluido el IVA.

* La garantia complementaria se constituira de acuerdo con lo establecido en el art. 107.2 LCSP.

17.CRITERIOS DE DESEMPATE

Sl X




NO

El empate entre varias ofertas tras la aplicacién de los criterios de adjudicaciéon del contrato se resolvera,
analégicamente, segun lo establecido en el art. 147 LCSP.

18.CESION Y SUBCONTRATACION

CESION: Se prohibe la posibilidad de cesién del contrato.

SUBCONTRATACION: Se prohibe la subcontratacién, a salvo las labores de construccion, proyecto y ejecucion
del mismo.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

19.CONVENIO COLECTIVO SECTORIAL DE APLICACION A EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES SALARIALES DERIVADAS DEL CONTRATO

Se cumplird con el convenio colectivo aplicable segun la normativa laboral. Tal Convenio debe de regir durante
la ejecucion del contrato, con todas las consecuencias legales que su incumplimiento pudiera conllevar para el
superficiario.

20.SEGUROS

Seguro de Responsabilidad Civil a mantener y durante el tiempo de vigencia del contrato para cubrir los
dafios materiales y/o personales y prejuicios que pudieran ocasionarse a terceros. La persona
adjudicataria ha de presentar, ademas del certificado, la pdliza, el recibo de pago de la misma. También
debe presentar el compromiso de la vigencia de la péliza durante el periodo de duracion del contrato.

X Sl
NO
Limite indemnizacion de la péliza: RC GENERAL 1.500.000 €

Otras Pdlizas o coberturas obligatorias:
Cobertura RC Patronal/Accidente de trabajo 1.000.000,00€

Otras Pdlizas o coberturas obligatorias:

Sublimite por victima : 600.000€

Responsabilidad Civil Cruzada : 600.000 €.

Responsabilidad Civil Locativa : 600.000 €.

Defensa y fianzas Civiles y penales: Incluido

Responsabilidad Civil por contaminacién accidental: 1.0000.000 €.

Bienes confiados: 600.000 €




21. REGIMEN DE PAGO

La facturacion mensual mas sus correspondientes impuestos se realizard a meses vencidos siendo
emitida la factura por este concepto el dltimo dia de cada mensualidad. El cobro de dicha factura se
abonara durante los cinco primeros dias de cada mes, mediante la emision de los recibos que seran
presentados al cobro por MERCAMURCIA en la cuenta bancaria que a estos efectos se facilite, cuya
titularidad sea del adjudicatario para lo cual presentara certificado acreditativo de la misma.

Mensualmente el adjudicatario debera aportar a MERCAMURCIA los Ultimos seguros sociales pagados
y de un certificado de la empresa de estar al corriente en el pago de los salarios a sus trabajadores y a
los proveedores 0 subcontratistas vinculados de alguna manera a la ejecucion de la obra.

22. COMPROMISO DE ADSCRIPCION DE MEDIOS

Sl

NO X

Descripcion de los medios a adscribir al contrato

23. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Asimismo, seran de observancia obligatoria en la ejecucion del contrato de al menos una de alguna
de las siguientes condiciones, igualmente consideradas esenciales y cuyo incumplimiento serd causa
de resolucion del contrato:

DE CARACTER SOCIAL O RELATIVAS AL EMPLEO

e Realizacion de acciones de sensibilizacion y formacion con la plantilla adscrita a su ejecucion,
acerca de los derechos de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres y de conciliacién
reconocidos en la normativa vigente y en el convenio colectivo de aplicacion sectorial, territorial o
de empresa.

¢ Adopcién de medidas especificas tendentes a promover la igualdad efectiva entre mujeres y
hombres y a eliminar las desigualdades en el empleo, que pueden incidir en aspectos como: la
mayor participacion y permanencia de las mujeres en el mercado laboral, las retribuciones,
clasificacion profesional, promocion, salud laboral, duracién y ordenacion de la jornada laboral, u
otras ligadas a las condiciones laborales.

e Desarrollo de acciones para prevenir y erradicar el acoso sexual y el acoso por razén de sexo en
el trabajo.

e Aplicacién de medidas que favorezcan la conciliacién corresponsable de la vida personal y
laboral de las personas trabajadoras adscritas a la ejecucion del contrato, que podran consistir
en las siguientes:

» Adecuacion de los horarios laborales a los horarios de los transportes, de las escuelas y de
los comercios, que faciliten la atencion de menores o personas dependientes.




» Informacion sobre centros de territorios especializados en cuidado de personas dependientes
permitiendo visibilizar el compromiso del adjudicatario por la conciliacién.

» Apoyo econdmico para sufragar gastos de escuelas infantiles cercanas a la organizacion

laboral y de otros centros de atencion a personas dependientes.

Reserva de plazas en escuelas infantiles cercanas a la organizacion laboral.

» Combatir el paro, en particular el juvenil, el que afecta a las mujeres y el de larga duracion.

» Fomento del empleo de las personas con discapacidad o en situacion de riesgo o exclusion
social a través de Empresas de Insercion.

A\

e Favorecer la formacion en el lugar de trabajo.

e Garantizar la seguridad y la proteccidn de la salud en el lugar de trabajo y el cumplimiento de los
convenios colectivos sectoriales y territoriales aplicables.

e Implementacién de medidas para prevenir la siniestralidad laboral

DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL

¢ Mantenimiento o mejora de los valores medioambientales que puedan verse afectados por la
ejecucion del contrato, tales como la disminucién de la huella de carbono.

e Lareduccién de las emisiones de gases de efecto invernadero, contribuyéndose asi a dar
cumplimiento al objetivo que establece el articulo 88 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de
Economia Sostenible.

e Gestibn mas sostenible del agua.

e Fomento del uso de las energias renovables.

e Reciclado de productos y el uso de envases reutilizables; asi como establecimiento de medidas
gue reduzcan la cantidad de residuos generado en las actividades.

e Fomento de la utilizacién de envases fabricados con productos reciclados.

e Utilizacién de material reciclado en la fabricacién de sus productos.

e Sistemas previstos para reutilizacién y/o reciclaje de los productos usados.

Atribucién del caracter de obligacién contractual esencial cuyo incumplimiento sera causa de resolucion:
Si X

NO

Penalidades por incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del contrato: Si, conforme al
apartado 27 Penalidades de este CCP:

Sl X

NO

Todas las condiciones especiales de ejecucién que formen parte del contrato seran exigidas igualmente
a todas las personas subcontratistas que participen en la ejecucion del mismo, en caso de que proceda
la subcontratacion conforme al apartado 18 del CCP. El responsable del contrato debera supervisar y




verificar de forma periddica y efectiva el cumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por
la persona adjudicataria respecto a las clausulas sociales y medioambientales incluidas en el contrato o
que hayan sido ofertadas por ésta. A estos efectos, la empresa adjudicataria podra ser requerida en
cualquier momento de la vigencia del contrato y, en todo caso, tendra que verificarse su cumplimiento
antes del abono de la totalidad del precio del contrato.

El Compromiso con las condiciones mencionadas ha de realizarse de acuerdo con el Anexo VII.

La persona adjudicataria debera remitir en la fecha de la primera anualidad de vencimiento del Contrato,
los documentos que justifiguen el cumplimiento de las presentes condiciones.

Dicha notificacion se efectuara por parte de la persona adjudicataria a la persona responsable del
Contrato al que correspondera supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones
necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion de la prestacion pactada.

24. OTRAS OBLIGACIONES DEL SUPERFICIARIO

Todas las establecidas en el Presente Pliego, asi como las que deriven del cumplimiento integro del objeto
del contrato.

Si (En este caso, detallar debajo): X

NO

a) El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en su clausulado y en las presentes
bases, y de conformidad con lo comprometido en la oferta de la persona adjudicataria en la
medida en gue no contradiga las prescripciones establecidas y de conformidad con las
instrucciones que diere al superficiario el responsable del contrato.

b) El adjudicatario sera responsable de la actividad que desarrolle y del cumplimiento de las
obligaciones propias de la presente licitacion, asi como de las consecuencias que se deduzcan
para MERCAMURCIA o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o de
eventuales infracciones cometidas por el adjudicatario.

c) Seréd obligacion de la adjudicataria indemnizar todos los dafios perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

d) Seréa de cuenta del adjudicatario desde el momento de la entrega del terreno cualquier trabajo
gue debera realizar con cuidado, con la maxima diligencia y a su exclusiva costa.

Al término del contrato todas las obras revertiran en la propiedad de MERCAMURCIA en los
términos ya descritos.




e) Corresponde a la persona adjudicataria la obtencion y el pago de todas las autorizaciones y
licencias que se requieran para la realizacion de las obras y de la actividad a desarrollar, asi
como las conexiones a servicios y contratos con la empresa suministradora de electricidad o de
otros suministros, asi como de sus consumos. El suministro de agua procedera de las
conducciones generales de MERCAMURCIA de agua de la red municipal, abonando a
MERCAMURCIA el importe de los consumos mensualmente comprometiéndose a facilitar el
paso de personal de control de MERCAMURCIA para la supervision del contador dispuesto a tal
fin. En caso de que se pudiera efectuar la conexién independiente con la empresa EMUASA
esta circunstancia se notificara al adjudicatario para que proceda a su contratacion.

f) En toda documentacion, publicidad, imagen o materiales que deban aportar las personas
licitadoras o0 que sean necesarios para la ejecucion del contrato, debera hacerse un uso no
sexista del lenguaje, evitar cualquier imagen discriminatoria de las mujeres o estereotipos
sexistas, y fomentar con valores de igualdad la presencia equilibrada, la diversidad y la
corresponsabilidad.

g) La persona adjudicataria del contrato cumplird las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social, ética o laboral establecidas en el derecho de la Unién Europea, el
derecho nacional, los convenios colectivos o por las disposiciones de derecho internacional
medioambiental, social y laboral. MERCAMURCIA adoptara las medidas oportunas y necesarias
para comprobar, en la tramitacién del presente procedimiento, que se cumplen las obligaciones
anteriormente descritas.

h) Seran a cargo de la persona adjudicataria, todos los dafios producidos en el desarrollo de sus
trabajos cualquiera que sea su naturaleza y volumen.

25. CAUSAS DE RESOLUCION ESPECIFICAS PARA ESTE CONTRATO

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente pliego sera causa de resolucion del
contrato y de reintegro inmediato de la posesién del local a MERCAMURCIA, estableciéndose la pérdida
de la fianza y la obligacién de reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

En el contrato de derecho de superficie se recogeran el conjunto de causas con independencia de las ya
reflejadas en los presentes pliegos, que, de conformidad con la Ley, puedan dar lugar a la resolucién del
contrato de derecho de superficie.

En todo caso seran causas de resolucion de este contrato, ademas de las previstas en el pliego, todo
supuesto de incumplimiento de obligaciones, y en especial, las siguientes:

a. Falta de pago del canon mensual, durante un periodo de un mes, o el equivalente a aquel
importe por pagos parcialmente realizados.




b. Transmision de los derechos derivados del contrato sin autorizacién o consentimiento por escrito
por parte de MERCAMURCIA.

c. El ejercicio de actividad distinta a la prevista para este contrato, si ésta no ha sido aceptada
previamente por MERCAMURCIA o su realizacion sin las licencias, permisos o autorizaciones
legalmente exigibles.

d. Renuncia expresa del superficiario.

Si el superficiario o la actividad a desarrollar en el local es objeto de un expediente
administrativo o judicial que implique el cierre, clausura o cese de la actividad, ya sea con
caracter temporal o definitivo por cualquier Administracién Publica u érgano jurisdiccional.

f. El cese de la actividad, la pérdida de personalidad o capacidad, incluyendo la declaracion de
concurso de acreedores.

g. Lano realizacion de las obras o el incumplimiento de los plazos establecidos en el pliego.

En el momento de extinguirse el contrato por cualquier causa MERCAMURCIA tomara posesion
inmediata del terreno, haciendo suyas cualquier tipo de construccion, instalaciones, accesorios, mejoras
0 actuaciones que se hayan realizado sobre el inmueble, sin que se deba abonar indemnizacion, precio
0 compensacién alguna al superficiario, quedando resueltos cualquier derecho personal o real que
pudiera existir para el superficiario.

26. ACLARACIONES Y PETICION DE INFORMACION SOBRE EXPEDIENTE DE
CONTRATACION

Las personas licitadoras podran solicitar informacion adicional sobre los pliegos y demas
documentacion complementaria que sea necesaria para la presentacion de su oferta a través del
correo electronico del 6rgano contratacionpublica@mercamurcia.es durante un periodo maximo de
10 dias desde la publicacion de los pliegos.

A través de la plataforma del sector publico: en preguntas

A través del correo electronico del 6rgano de contratacion X
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