PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DE DERECHO DE SUPERFICIE DE
UNA PARCELA DE LA ZAC DE MERCAMURCIA PARA CONSTRUCCION DE NAVE
INDUSTRIAL

EXPEDIENTE MMUR/032019

Octubre 2019



PRIMERA. - OBJETO DE ESTE PLIEGO

La concesion de un derecho de superficie para la construccion de nave industrial orientada al sector de la
alimentacion y auxiliar situada en la Parcela de 2.925 m2, interior, de la denominada Zona de Actividades
Complementarias de MERCAMURCIA.

La superficie de este derecho de superficie es de 2.925 m2. Para mejor identificacion de la parcela
anteriormente descrita se adjunta al presente contrato un ejemplar del plano como ANEXO I.

SEGUNDA. - NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

Los derechos y obligaciones del superficiario son los consignados en el Contrato de Derecho de Superficie
que se adjunta como ANEXO Ill, de naturaleza juridico-privada.

La relacion que se estipule entre MERCAMURCIA y el superficiario se regira por el presente Pliego, por el
documento contractual firmado al efecto y por el régimen previsto para el derecho de superficie en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. Supletoriamente, seran de aplicacién las normas del ordenamiento juridico privado.

TERCERA. - ORGANO DE CONTRATACION Y RESPONSABLE DEL CONTRATO

El 6érgano de contratacién es el Consejo de Administracion de MERCAMURCIA, cuyas facultades de
contratacion y propuesta de adjudicacion han sido delegadas a la Comision siguiente:

Presidente: Director-Gerente
Vocal 1: Jefe de Area Comercial y Comunicacion
Vocal 2: Jefe de Area Finanzas y RRHH
- Secretario: Letrado Asesor
Para la calificacion de la documentacion complementaria a efectos de la admisién de los licitadores
concurrentes y para la valoracion de la documentacion técnica la Comision delegada debera solicitar los
informes técnicos que estimen pertinentes.

CUARTA. - OFERTA ECONOMICA

Los interesados podran ofertar una cantidad minima de 0,75 €/m2 mensuales para la construccion de una
nave industrial de 2.925 m2 por la adjudicacion del contrato, mas el correspondiente .V.A.

El canon mensual sera efectivo desde el primer dia del mes en que venzan los 12 meses de carencia por inicio
de las obras especificadas llevadas a cabo por.............ccccceevevvnee. .

QUINTA. - PRECIO

La referencia del precio de concesion se fija en la cantidad ofertada indicada en la estipulacion cuarta en
concepto de canon mensual, mas el correspondiente I.V.A. El canon serd revisado y serd pagadero en la forma
prevista en el Contrato de Derecho de Superficie (ANEXO IlI), estipulaciones Il y VI, y clausula sexta del
presente pliego.

SEXTA. - PLAZO DE DURACION

La duracién del derecho de superficie es de TREINTA (30) afios desde la fecha de firma del contrato, en cuya
fecha quedara extinguido por el mero transcurso del plazo.

Sin perjuicio de lo anterior, transcurrido el plazo de VEINTE (20) afios, la renta sera actualizada y fijada en
funcion de la media del precio que se esté abonando en ese momento por otros derechos de superficie en



MERCAMURCIA, siempre que dicho importe sea superior al que se esté pagando por el contratista. En tal
caso, el contratista podra dar por resuelto el derecho de superficie que se le concede, sin que deba abonar a
MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A. cantidad alguna por ningtn concepto, lo cual
debera comunicar a MERCAMURCIA en el plazo de un mes desde que esta le haya comunicado a su vez la
actualizacion.

En el momento de extinguirse el derecho de superficie MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE
MURCIA S.A. hara suyo lo edificado - es decir, las partes constructivas de la nave industrial que no sean
separables -, en su caso, sobre la porcién de terreno, sin que, en tal momento, y por tal motivo, sea debida
indemnizacion, precio o compensacion alguna al superficiario y quedaran resueltos los derechos personales
y reales existentes sobre dicha edificacién y porcién de terreno.

SEPTIMA. - APTITUD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unidn Europea deberan justificar mediante
informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola, que se acompafiara a la documentacion
que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
empresas espafiolas en contratos analogos. Estas empresas deberan tener abierta sucursal en Espafia, con
designacion de apoderados o representantes para sus operaciones, y estar inscritas en el Registro Mercantil.

Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién
Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para
realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas
estas empresas exija una autorizacién especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder
prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

OCTAVA. - ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara mediante la escritura
o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la Union
Europea se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, de acuerdo
con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

Los demé&s empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la Mision
Diplomaética Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo &mbito
territorial radique el domicilio de la empresa.

NOVENA. - PROHIBICIONES DE CONTRATAR

No podran concurrir a la licitacion las personas en quienes concurra alguna de las prohibiciones de contratar
recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, LCSP).



La no concurrencia de prohibiciones se acreditara del modo previsto en el articulo 85 LCSP. La prueba, por
parte de los empresarios, de no estar incursos en prohibiciones para contratar podra realizarse mediante
testimonio judicial o certificacién administrativa, segin los casos, y cuando dicho documento no pueda ser
expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario pablico u organismo profesional cualificado. Cuando se trate de
empresas de Estados miembros de la Unidn Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del
Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad
judicial.

La declaracion responsable se ajustara al modelo que figura en el ANEXO IV.
DECIMA. - SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

Para participar en la licitacion los empresarios deberén acreditar estar en posesion de las condiciones
minimas de solvencia econémica y financiera:

a) Cuando se trate de personas juridicas, unos fondos propios de, al menos, CINCUENTA MIL EUROS
(50.000,00 €).

b) Si se trata de personas fisicas, informe de entidad financiera en el sentido de que a juicio de la
sociedad que lo emite, el empresario podria obtener una financiacion de VEINTICINCO MIL
EUROS (25.000,00 €).

DECIMOPRIMERA. - ACREDITACION DE LA SOLVENCIA

La solvencia econdmica y financiera se acreditara mediante la aportacién de alguno de los documentos
siguientes:

a) Encaso de sociedades: cuentas anuales del ultimo ejercicio social. Si no hubieran sido aprobadas por
la Junta, un ejemplar de las cuentas formuladas firmadas por los administradores.

b) En caso de personas fisicas: declaraciones apropiadas de entidades financieras segn lo indicado en
la clausula 10 apartado b) anterior.

DECIMOSEGUNDA. - PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Todo empresario interesado que acredite la capacidad y solvencia exigidas podra presentar una oferta segin
el procedimiento indicado en el presente Pliego de Condiciones.

DECIMOTERCERA. - ANUNCIO

El anuncio de este pliego se publicara en la pagina web: www.mercamurcia.es, donde se mantendra hasta
el fin del plazo que se sefiale en el anuncio para la presentacion de ofertas.

En caso de dudas y/o aclaraciones los ofertantes podran dirigirse MERCAMURCIA, contactando en el tel.
968.869.130, 0 por correo electrénico nuriaperez@mercamurcia.es

DECIMOCUARTA. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el domicilio social de MERCAMURCIA, sito en Avda. Mercamurcia 18,
C.P. 30.120 - El Palmar (Murcia) (Edificio Administracion), en horario comprendido entre las 8.00 y las 14.00
horas de lunes a viernes, hasta las 14.00 h del 10 de enero de 2020.

No se admite ningln otro sistema para la recepcion de ofertas.


http://www.mercamurcia.es
mailto:nuriaperez@mercamurcia.es

Su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido del presente pliego,
sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podré presentar mas de una proposicion.
DECIMOQUINTA. - VIGENCIA DE LA OFERTA

El plazo en el que queda obligado el contratista, por la oferta que presenta, se fija en 12 meses, a contar
desde la fecha de la adjudicacion del contrato por parte del Consejo de Administracion.

A partir de dicha adjudicacion, el contratista deberd iniciar las obras especificas relacionadas en el
anteproyecto presentado en la oferta en un plazo maximo de 12 meses. Una vez finalizado este plazo, la
actividad debera comenzar en un plazo méaximo de 6 meses.

DECIMOSEXTA. - DOCUMENTACION A PRESENTAR

Las proposiciones y documentacién complementaria se presentaran en dos sobres cerrados y lacrados,
identificados con las letras A y B con indicacion de la licitacion a la que concurren, y firmados por el licitador
0 su representante.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la
legislacion en vigor. En el interior de cada sobre se incluiré en hoja independiente la relacion de su contenido.

SOBRE A: Documentacién complementaria y proposicion técnica

- Documentacién Complementaria

Se incluiran los siguientes documentos, con un indice que los identifique ordenadamente:
a) ldentificacion del Licitador conforme al ANEXO II.

b) Los que acrediten la personalidad y capacidad juridica del empresario y, en su caso, su
representacion, conforme a las clausulas anteriores, mas una fotocopia legitimada notarialmente del
D.N.I. del licitador o de su representante.

c) Los que acrediten los requisitos de su solvencia econdmica y financiera.

d) Una declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar conforme al modelo
ANEXO IV. Esta declaracion, incluira la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin
perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse por el adjudicatario
antes de la formalizacion del contrato.

e) Eldocumento acreditativo de la constitucion de la garantia provisional a favor de Mercados Centrales
de Abastecimiento de Murcia S.A.

f) Para las empresas extranjeras, la declaracién de someterse a la Corte de arbitraje y jurisdiccion de
los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante. ANEXO VII.

g) Copia firmada en todas las hojas, sin modificar ni rellenar, de la documentacién del Pliego de
Condiciones del presente Concurso.

- Proposicidn técnica




La proposicion técnica estara constituida por:

a) Memoria Técnica o Anteproyecto, realizada por Técnico 0 empresa especializada competente, que
contemple todas las caracteristicas que reunira la actuacién sobre la parcela objeto del presente
Pliego (descripcion de la propuesta de inversion).

b) Plan de Negocio y Memoria de actividades.
SOBRE B: Proposicion econdémica
- Propuesta econdmica segun modelo que figura como ANEXO VIII en estos Pliegos de Condiciones.
DECIMOSEPTIMA. - APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES
La apertura y valoracion de las ofertas recibidas se efectuara por una Mesa compuesta por:

Presidente: Director-Gerente

Vocal 1: Jefe de Area Comercial y Comunicacion

Vocal 2: Jefe de Area Finanzas y RRHH

Secretario: Letrado Asesor
Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura, que se efectuara por la Mesa de
Contratacién una vez finalizado el plazo de presentacién de proposiciones sefialado en el anuncio.

La Mesa se reunira para la apertura del sobre A) y, si la documentacion aportada no presentase deficiencias
0 éstas no fueran subsanables, procedera seguidamente a la apertura del sobre B) procediéndose a la
calificacion de las ofertas presentados en tiempo y forma.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada en el sobre A), lo
comunicara por correo electronico o, en su defecto, a través de los medios que los licitadores hayan indicado
en el sobre A), concediéndoles un plazo no superior a TRES (3) dias habiles para su correccion o subsanacion
si la deficiencia fuese subsanable.

La Mesa, una vez calificada la documentacion presentada en el sobre A), y subsanados, en su caso, los
defectos y omisiones de la documentacion presentada, procedera a la apertura del sobre B) para determinar
las empresas que se ajustan a los requisitos establecidos, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos
ala licitacién, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, dejando constancia de ello en Acta.

La apertura de proposiciones tendra lugar a las 12:30 h. del dia 17 de enero de 2020.

A continuacion, la Mesa procedera a valorar las proposiciones de acuerdo con los criterios establecidos en el
presente pliego y procederéa a la propuesta de adjudicacién.

Para la calificacion de la documentacion complementaria a efectos de la admision de los licitadores
concurrentesy para la valoracion de la documentacion técnica incluida en el sobre A) la Mesa de contratacion
podran solicitar los informes técnicos que estime pertinentes a técnicos que no formen parte de la Mesa.

El proceso de adjudicacion podra declararse desierto si ninguna oferta iguala 0o mejora la cantidad establecida
en la clausula cuarta de la presente licitacion.

DECIMOCTAVA. - CRITERIOS DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara a la oferta méas ventajosa para MERCAMURCIA en funcion de los siguientes criterios:



1. P IO UESTA E OO CA. 1.ttt ittt ettt ittt sttt et ee st et ateseeesertar et ereebe e e ereeeereareseeseeasbarereereareseas 60 puntos

Para la evaluacion de las propuestas econdémicas, se considerara el importe total de la propuesta econémica
comparativa realizada por cada una de las empresas licitadoras.

La asignacidn de la puntuacion se realizar4 mediante ponderacion al importe de las ofertas por el mayor valor
de incremento de la cuota de arrendamiento, concediéndose la maxima puntuacion a la propuesta cuyo
importe de incremento sea el mayor, mediante la aplicacion de la siguiente formula:

Puntuacién Oferta analizada = 60 x (Precio incremento oferta / Precio mejor incremento oferta)

2. Propuesta de inversion €N 18 ParCeIAL. ..o it ees et ceeist et sesesseceeesesrerearesrsseaseseas 10 puntos

Justificacion valorada de la inversion a acometer en la parcela. Se valorara la inversién a realizar, siempre y
cuando esté justificada con documentos acreditativos (Anteproyecto o Memoria realizada por Técnico o
empresa especializada competente).

2.1.0bra civil e instalaciones, memoria de calidades, programa funcional del negocio y sus

CAraCErISTICAS, PIAZO0.........coveriiiii e e e e hasta 7 puntos
2.2.Equipamiento, equipo informatico y otros a incorporar en lanave............c..coccecvovennnnn. hasta 3 puntos
3. Plan de Negocio y Memoria sobre la actividad gue se pretende desarrollar............c.c.coc........ 5 puntos

Aspectos que debe contener el Plan de Negocio y la Memoria:

a) Propuesta de productos a comercializar (variedad, gama de los mismos, valor afiadido, calidades,
etc.).

b) Propuesta de servicios de valor afiadido (programa de atencion al cliente, distribucién capilar,
preparacién de productos para el canal HORECA, promocién, compromiso de garantia, etc.)

c) Definicién de clientes objetivo (restauracion, colectividades, mayoristas, cadenas, etc..)
d) Certificados de calidad.

e) Innovacion e implantacién de nuevas tecnologias (comercio electronico, sistemas de gestion,
informacién a clientes a través de redes sociales, etc....)

f) Programa de atencion al cliente, tales como operaciones de distribucién, preparaciones a medida
para canal HORECA, compromisos de garantia...

g) Programa de mantenimiento y conservacién de las instalaciones.

4. Variedad de los servicios de la actividad a desarrollar...........ccooiiiiiiiiiiiiiiieiiiiec s seeee 5 puntos

Se valorara la variedad de los servicios que el licitador pretenda realizar en la parcela, y complementariedad
con las actividades que se desarrollan en el resto de las instalaciones o mercados de MERCAMURCIA.

5. Aspectos sociales. FOMENTO el BMPIEO. .. ... ittt e ses et it e e et sessrsresarerrerearesreseseerees 5 puntos

Se valorara el compromiso de la creacion de puestos de trabajo en MERCAMURCIA en la actividad objeto de
esta contratacion en la siguiente proporcion:

Igual 0 més de 15 trabajadores: 5 puntos



De 7 a 14 trabajadores: 4 puntos
De 3 a 6 trabajadores: 3 puntos.
Igual 0 menos de 2 trabajadores: 2 puntos.

6. Desarrollo de la actividad empresarial relacionada con productos de cuarta gama, ecoldgicos o
DI OV A CION ... .ottt ettt et ettt ettt ee ettt et ee ses e st ee e et ee ee et st ses ettt et et et bt ee s ettt eh et st es et e ettt se ats seteneaseareneas 5 puntos

El ofertante podra aportar cuantos documentos estime oportunos para mayor comprension de los elementos
de baremacién. Cuando no se aporte documento alguno o no sea suficientemente comprensible, que permita
evaluar alguno de los aspectos referido en la relacion anterior se puntuara como cero.

7. [[o1U =N [o = o IR TR T TP PP T TP TP T VPP PO POV PP P PO TP PO T TP PPV P TPV PPV P VPOV OT PO U PP PP TOTURTTPTTRTTTTTTTIOR 5 puntos

Se tendra en cuenta la integracion de la perspectiva de género en la propuesta presentada disponiendo de
un Plan de Igualdad de Mujeres y Hombres en vigor. Si no se dispone de él se puntuara como cero.

8. Contratos o compromisos de contratacion de personas en exclusion social o
Ol CADACTEATOS. ...ttt ettt sttt ettt sttt ee et et se e ettt et ee ettt ettt et et e et ettt £ et et s ettt e e et seasenresbareas 5 puntos

Por la incorporacion de personas con algun tipo de discapacidad, de forma proporcional a la oferta creacién
de puestos de trabajo en MERCAMURCIA en la actividad objeto de esta contratacion en la siguiente
proporcion:

Igual o mas de 15 trabajadores: 4 trabajadores en riesgo de exclusion social o

QISCAPACITATDS. .. ... v e s 5 puntos
De 7 a 14 trabajadores: 3 trabajadores en riesgo de exclusion social o
QISCAPACTTAUDS. .. ... b s 4 puntos

De 3 a 6 trabajadores: 2 trabajadores en riesgo de exclusion social o
ISCAPACITAUDS. .. ... s bbb 3 puntos

lgual 0 menos de 2 trabajadores: 1 trabajador en riesgo de exclusion social o
ISCAPACITATDS. ...t et bbbt et bbb bbb 2 puntos

DECIMONOVENA. - ADJUDICACION

La adjudicacion del contrato la efectuara el Consejo de Administracién de MERCAMURCIA en la reunién del
mismo que se celebre posteriormente a la fecha de la apertura de proposiciones econémicas de los
ofertantes.

VIGESIMA. — GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

El adjudicatario debera depositar, en concepto de garantia provisional el equivalente a cuatro mensualidades
por el importe establecido como minimo en estas bases.

Esta garantia podra presentarse en efectivo, que se debera depositar en cualquiera de las cuentas bancarias
de las que es titular MERCAMURCIA, en forma de aval de entidad financiera o de crédito conforme al modelo
Anexo V o mediante contrato de seguro de caucidon con entidad autorizada para operar en el ramo y
conforme al modelo Anexo VI.



Una vez adjudicado el concurso, se cancela la garantia provisional y el adjudicatario debera presentar
garantia definitiva por un importe de cuatro mensualidades del canon resultante del precio de adjudicacion.

La garantia definitiva podra presentarse en efectivo, que se debera depositar en cualquiera de las cuentas
bancarias de las que es titular MERCAMURCIA, en forma de aval de entidad financiera o de crédito conforme
al modelo Anexo V o mediante contrato de seguro de caucién con entidad autorizada para operar en el ramo
y conforme al modelo Anexo VL.

La garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido satisfactoriamente el contrato
y producido el vencimiento del plazo de garantia, o hasta que se declare judicialmente la resolucion del
mismo sin culpa del contratista.

VIGESIMOPRIMERA. - FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizard en documento privado dentro de los quince (15) dias a contar desde el siguiente
al de la notificacién de la adjudicacion.

En el mismo plazo sefialado para la formalizacién y, en todo caso, con caracter previo a la misma, el
adjudicatario debera aportar los certificados acreditativos de estar al corriente de pago de sus obligaciones
tributarias y de Seguridad Social.

Si el adjudicatario no hubiera presentado los documentos anteriores o no comparece en el lugar, diay hora
previstos para la formalizacién del contrato, se entenderd que el adjudicatario ha revocado su oferta,
guedando obligado a satisfacer el importe de la fianza provisional, para lo cual MERCAMURCIA requerira de
pago a la entidad fiadora o hara suyo, en su caso, el depdsito constituido como fianza provisional, pudiendo
adjudicar el contrato al ofertante u ofertantes siguientes por el orden en que hayan quedado calificadas sus
ofertas, siempre que el nuevo adjudicatario preste su conformidad y presente los documentos en el plazo
gue se le sefiale para la formalizacién del contrato. Este mismo procedimiento podra seguirse cuando se trate
de continuar la ejecucion del contrato ya iniciada en el caso de que se hubiera declarado resuelto.

Al contrato que se formalice se unira como anexo un ejemplar del presente pliego el cual sera firmado por el
adjudicatario, considerandole a todos los efectos parte integrante del contrato.

Las partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de constitucién del derecho real de
superficie aqui previsto en el plazo maximo de un mes desde la firma del Contrato, siendo los gastos de
elevacién a publico por cuenta del adjudicatario. La inscripcién en el Registro de la Propiedad se realizara en
plazo no superior a tres meses desde la fecha de otorgamiento de la correspondiente escritura.

VIGESIMOSEGUNDA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Los derechos y obligaciones de MERCAMURCIA y del adjudicatario se rigen por las clausulas contenidas en
este Pliego, supletoriamente por las normas naturales del contrato de derecho de superficie.

Seran derechos y obligaciones de las partes:

1. Del adjudicatario:

A) Derechos:

- Derecho a levantar sobre suelo las instalaciones convenidas.



- Transmitir e hipotecar su derecho previa comunicacién a MERCAMURCIA. En el caso de enajenacion a
terceros, estos se subrogaran en la posicién juridica del superficiario, lo que se hara constar expresamente
por el superficiario en el titulo de transmision, y en consecuencia estaran sujetos a los mismos derechos y
obligaciones de éste. La hipoteca no podra exceder en ningun caso del plazo del derecho de superficie.

B) Deberes:

- Levantar las instalaciones convenidas previa obtencion de cuantas licencias y autorizaciones se precisen
para su puesta en funcionamiento.

- Todos los gastos que se irroguen como consecuencia de las autorizaciones de que deba proveerse seran de
su cuenta.

- Abonar la contraprestacion por la cesion del derecho de superficie que hubiera ofertado.
- A destinar la instalacion exclusivamente a la finalidad para que se levanta.

- MERCAMURCIA no respondera de la obligacion, ni adquirira la titularidad de derechos frente a terceros que
por explotacion de las instalaciones pudieran corresponder al superficiario.

- De igual modo y por idéntico motivo el MERCAMURCIA no se subrogarad en las relaciones laborales
establecidas con motivo de la explotacion de las instalaciones por el superficiario, siendo de cuenta de este
ultimo las indemnizaciones que, en su caso, correspondan, por cese de la actividad.

- Abonar los impuestos y tributos que graven la propiedad superficiaria.
- Contar con toda clase de licencias que sean precisas para su apertura.
- Los demas que deriven del presente Pliego de Clausulas.

2. De MERCAMURCIA

A) DERECHOS:
- Exigir que la instalacion se levante.

- Respecto a la propiedad del superficiario el derecho de tanteo o, en su caso, de retracto en los términos
estipulados en el Anexo Ill.

- Los demas que deriven de los correlativos deberes del superficiario.
B) DEBERES:

- Permitir la construccién de las instalaciones y tolerar el alzamiento y mantenimiento de la misma sobre el
suelo de su propiedad.

- No realizar obras que no hicieran posible el goce pacifico del suelo, respetando al superficiario en su uso 'y
disfrute.

- Una vez realizada la construccion el superficiario no podra construir o hacer excavaciones superficiarias o
subterraneas de tal naturaleza que perjudiquen o dafien su seguridad.

- Satisfacer los impuestos y demas tributos que graven el suelo.

- Los demas derivados de los correlativos derechos del superficiario y del presente pliego.



Los derechos y obligaciones de MERCAMURCIA y del adjudicatario se rigen por las clausulas contenidas en
este Pliego, supletoriamente por las normas naturales del contrato de derecho de superficie.

VIGESIMOTERCERA — RESOLUCION O TERMINACION DEL CONTRATO DE DERECHO DE SUPERFICIE

En caso de que transcurridos doce (12) meses desde la fecha de adjudicacién del Contrato no se hubiesen
iniciado las obras de construccion por causas imputables al adjudicatario, MERCAMURCIA podra instar la
resolucion del contrato. Asimismo, podra instar la resolucion en caso de que transcurridos seis (6) meses
desde la finalizacion del plazo anterior no hubiera comenzado la actividad.

La resolucion del contrato por los motivos arriba mencionados generard automaticamente a favor de
MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion por importe total de un afio de canon superficiario en
concepto de dafos y perjuicios.

Igualmente, MERCAMURCIA podré resolver el contrato en caso de impago por el adjudicatario del canon en
la forma establecida. En este caso, la resolucion del contrato generara automaticamente a favor de
MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacién por importe total equivalente al importe correspondiente al
canon mensual por cada afio que reste de vigencia del contrato (p. €j. si el canon mensual es N y restan 10
afos de vigencia del contrato, el importe de la indemnizacién seria N x 10)

VIGESIMOCUARTA. — SEGUROS

Se le requerira al adjudicatario Seguro de Responsabilidad Civil presentando fotocopia del recibo y de la
péliza antes de la formalizacion del contrato que debera mantenerse durante toda la vigencia del contrato y
que tendra las siguientes coberturas:

- Responsabilidad Civil General: 1.000.000 € por siniestro
- Responsabilidad Civil Patronal: 600.000 € por victima
- Responsabilidad Civil Subsidiaria: 600.000 €.

La acreditacion de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por el asegurador, en el que
consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el documento
de compromiso vinculante de suscripcién, prorroga o renovacion del seguro, en los casos en que proceda.

VIGESIMOQUINTA. - JURISDICCION COMPETENTE

Para la resolucién de cuantas cuestiones se planteen en relacion, directa o indirecta, con la interpretacion y
cumplimiento del presente documento y su posterior Escritura, se accedera a arbitraje en el marco de la
Corte de Arbitraje de la Camara Oficial de Comercio, Industria y Navegacién de Murcia, a la que se
encomienda la administracion del arbitraje y la designacion de los arbitros de acuerdo con su Reglamento y
Estatutos. Igualmente, las partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el laudo arbitral
que se dicte.

En el supuesto de tener que acudir a la via judicial para poder dirimir cualquier cuestiéon no incluida en el
ambito del arbitraje, cual pueden ser las acciones ejecutivas, las partes renuncian expresamente a cualquier



otro fuero que pudiera corresponderles, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Murcia,
con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderle.

Para la resolucién de los litigios que pudieran suscitarse en relacion, directa o indirecta, con la interpretacién
y cumplimiento del presente documento, del Contrato y su posterior Escritura, ambas partes se someten a

los Tribunales con Jurisdiccion en Murcia, con renuncia expresa a cualquier fuero o privilegio que pudiera
corresponderles.
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ANEXO 1l

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION

Denominacion o razén social:

Domicilio:

NIF/CIF:

Teléfono:

Fax:

Correo electroénico:

Representante/s:

Persona de contacto (nombre y apellidos, tel., fax y correo electrénico):



ANEXO I

MODELO DE CONTRATO DE DERECHO DE SUPERFICIE

MUICIA, @i
INTERVIENEN

De una parte D. Ricardo Rubio Aroca, mayor de edad, con D.N.I. n® 34.787.997 Z, en su calidad de Director-
gerente de Mercados Centrales de Abastecimiento de Murcia, S.A. (en adelante MERCAMURCIA), C.L.F. A-
30015952, actuando en nombre y por cuenta de dicha sociedad, cuya representacion ostenta en virtud de
los poderes conferidos por la sociedad, elevados a publicos mediante escritura de fecha 23/07/2014 por el
notario de Murcia D. Andrés Martinez Pertusa (nim.1.762 de protocolo).

YdeotraD. ....ccoenue. , mayor de edad, con DN Nl , Interviene en su condicién
de...oovecrinn, de la sociedad ..o, , CIF e, con domicilio en
........................................................... , constituida por tiempo indefinido, en escritura ante el Notario D.

EXPONEN

I.- Que MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A. es propietaria del pleno dominio de
una parcela sita en el término municipal de Murcia, cuya descripcion, titulo de adquisicion, datos de
inscripcion en el Registro de la Propiedad, estado de cargas y situacion urbanistica, son los siguientes:

Que MERCAMURCIA es propietaria del pleno dominio de una parcela sita en el término municipal de
Murcia, cuya descripcion, titulo de adquisicion, datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad, estado
de cargas y situacion urbanistica, son los siguientes:

SITUACION URBANISTICA: La parcela objeto del presente contrato se encuentra ubicada en la
Parcela n® .., suelo edificable; ........... m2, Linda: Norte, ........ (Sur, ... :Este, ... y Oeste ........
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n°® 6 de MURCIA, inscripcion 12, obrante en el Folio
229, en el libro 90 de la Seccién 112,

CARGAS Y ARRIENDOS: Libre. Manifiestan los representantes de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MURCIA, S.A. que la citada porcion de terreno se encuentra libre de cargas,
gravamenes, arrendatarios y ocupantes y al corriente en el pago de toda clase de gastos,
contribuciones e impuestos.

Para mejor identificacion de la porcion de parcela anteriormente descrita se adjunta al presente contrato
como ANEXO | plano de situacién y caracteristicas de la parcela.

.- Convienen ceder el uso del suelo para la construccion de una nave industrial, constituyendo para ello un
derecho de superficie, que se rige por las estipulaciones contempladas en el presente documento, sobre una
porcién de terreno de la parcela anteriormente descrita.

.- QUE....ccoiivriiiiiii, esta interesada en construir y explotar sobre la porcion de terreno descrita en el
Expositivo | anterior una nave industrial, para su destino ... .



Para mejor identificacion de la NAVE INDUSTRIAL los comparecientes entregaran al Notario, en el momento
de la constitucion de la escritura del derecho de superficie, por duplicado ejemplar, proyecto de construccion
de NAVE INDUSTRIAL y presupuesto de la obra, una copia para unir a la matriz y la otra para acompafiar a la
primera copia que de ésta se expida.

IV.- Que MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A. Y .voviviee i tienen convenida
la concesion por la primera a la segunda de un derecho de superficie sobre la porcion de terreno descrita en
el Expositivo | anterior, lo cual llevan a efecto con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - MERCAMURCIA constituye, a favor de................ , quien acepta, un derecho de superficie el
espacio descrito en el Expositivo | de este documento, con el fin de instalar un Centro de Distribucién de
Productos Alimentarios.

Las partes se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de constitucion del derecho real de
superficie aqui previsto en el plazo maximo de un mes desde la firma del Contrato, siendo los gastos de
elevacion a publico por cuenta de......................... . Laiinscripcién en el registro de la Propiedad se realizara en
plazo no superior a tres meses desde la fecha de otorgamiento de la correspondiente escritura.

SEGUNDA. - La duracion del derecho de superficie es de TREINTA (30) afios a partir de la fecha de firma del
contrato, a cuyo término quedara extinguido por el mero transcurso del plazo.

Sin perjuicio de lo anterior, transcurrido el plazo de VEINTE (20) afios, la renta sera actualizada y fijada en
funcion de la media del precio que se esté abonando en ese momento por otros derechos de superficie en
MERCAMURCIA, siempre que dicho importe sea superior al que se esté pagando por el contratista. En tal
caso, el contratista podra dar por resuelto el derecho de superficie que se le concede, sin que deba abonar a
MERCAMURCIA cantidad alguna por ningn concepto, lo cual deberd comunicar a MERCAMURCIA en el plazo
de UN (1) mes desde que esta le haya comunicado a su vez la actualizacién.

En el momento de extinguirse el derecho de superficie MERCAMURCIA haré suyo de nuevo el espacio, sin
gue, en tal momento, y por tal motivo, sea debida indemnizacion, precio o compensacion alguna al
superficiario, quedando resueltos los derechos personales y reales existentes sobre el mismo.

TERCERA. - La contraprestacion que ..o abonara a MERCAMURCIA por la concesion del
derecho de superficie asciende a las siguientes cantidades:

Anualmente, .............. ( €), pagaderos por mensualidades a mes vencido de EUROS (... ), Mas sus
correspondientes impuestos que seran abonadas por meses anticipados dentro de los cinco primeros dias de
cada mes, mediante el pago de los recibos que seran presentados al cobro por MERCAMURCIA en la cuenta
bancaria que a estos efectos designe.

A las cantidades que ..o deba pagar a MERCAMURCIA en virtud de lo pactado en este apartado,
se agregara el Impuesto sobre el Valor Afladido o el que lo sustituya a los tipos aplicables de acuerdo con la
legislacion vigente en cada momento.

El plazo en el que queda obligado ............cccceviiiiriiiiecis s , sefijaen 12 meses, a contar desde la fecha
de la adjudicacion del contrato por parte del Consejo de Administracion.

A partir de dicha adjudicacion, ...........ccccoiiiinininnnns deberd iniciar las obras especificas relacionadas en
el anteproyecto presentado en la oferta en un plazo maximo de 12 meses. Una vez finalizado este plazo, la
actividad debera comenzar en un plazo méaximo de 6 meses.



El canon mensual sera efectivo desde el primer dia del mes en el que venza los 12 meses de carencia por
inicio de las obras especificas llevadas a cabo POr ..o

Una vez concluidas las obras de adecuacion de la superficie y, con caracter previo al inicio en la misma de la
actividad, se procedera por las partes a una medicién contrastada de la planta construida de la nave industrial
en cota cero. Si de la misma resultara una superficie mayor o menor que la indicada en el Expositivo | de este
contrato (2.925 m2), la contraprestacion periddica pactada en este apartado, aumentara o disminuira en
proporcion a la variacién realmente experimentada, ajustandose proporcionalmente las cantidades previstas
en esta estipulacion, arazon de ... €/m2/mes.

CUARTA. - Sera de cuenta y cargo de MERCAMURCIA el Impuesto de Bienes Inmuebles correspondiente a la
parcela descrita en el Expositivo |y de cuentay cargo del superficiario el que corresponda a la nave industrial
gue ésta construira sobre la citada parcela.

QUINTA. - Seran de cuenta del superficiario los siguientes gastos:

Los gastos, honorarios e impuestos que se originen por el otorgamiento de la escritura de
constitucion de derecho de superficie.

La contratacién de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, teléfono, y el resto de los
servicios necesarios para la explotacion de la actividad en el espacio mencionado.

SEXTA. - El precio pactado en la estipulacion TERCERA serd revisado anualmente conforme a las siguientes
reglas:

La primera revision tendra lugar el dia 1 de enero de 2.022

La contraprestacion mensual pactada se incrementara o disminuira en proporcion idéntica a aquella
gue haya aumentado o disminuido el indice del precio del alquiler de oficinas, a nivel de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, en los doce meses anteriores al mes que se realice la
revision, conforme a los datos que a tal efecto publique el Instituto Nacional de Estadistica u
Organismo que lo sustituya.

El porcentaje de variacion se aplicara sobre el importe de la mensualidad vigente en el momento de la
revision.

Tal y como ya se ha indicado en la estipulacion segunda, transcurrido el plazo de VEINTE (20) afios, la renta
sera actualizada y fijada en funcion de la media del precio que se esté abonando en ese momento por otros
derechos de superficie en MERCAMURCIA, siempre que dicho importe sea superior al que se esté pagando
por el contratista. En tal caso, el contratista podra dar por resuelto el derecho de superficie que se le concede,
sin que deba abonar a MERCAMURCIA cantidad alguna por ningln concepto, lo cual deberd comunicar a
MERCAMURCIA en el plazo de UN (1) mes desde que esta le haya comunicado a su vez la actualizacién.

SEPTIMA. - MERCAMURCIA autoriza al superficiario a realizar, por su cuenta y durante el tiempo de vigencia
del derecho de superficie objeto de este otorgamiento, las obras e instalaciones de adaptacién necesarias
para el desarrollo de la actividad prevista y una més eficaz gestion de su actividad.

MERCAMURCIA autorizara el acceso a la Unidad Alimentaria donde se ubica el espacio descrito en el
Expositivo I, durante el tiempo que duren las obras e instalaciones, al personal de las obras contratadas por
................. para la ejecucién de los trabajos a que se hace referencia en este documento, en las mismas
condiciones que rigen con caracter general el acceso a la Unidad Alimentaria gestionada por MERCAMURCIA.



En todo caso, el proyecto de ejecucién de las obras e instalaciones referidas a la actividad objeto de este
contrato debe ser aprobado por MERCAMURCIA previamente al comienzo de los trdmites oficiales
pertinentes si asi se requieran para el desarrollo de su actividad.

Seran por cuenta del superficiario la obtencion de los permisos, licencias y autorizaciones que llevan consigo
dichas obras e instalaciones, asi como todos los impuestos, arbitrios, tasas, etc. relativos a las mismas.

A tal efecto, ......cocviiiinn se obliga a presentar ante el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, la
correspondiente solicitud de licencia de obras, acompafada de los correspondientes Proyectos, para la
construccion en la parcela de la nave industrial descrita en el Expositivo |, dentro de los DOS (2) meses
siguientes a la firma del presente documento.

OCTAVA-- .. en relacion con las obras e instalaciones de adaptacion proyectadas esta obligada
a observar las normas relativas a la seguridad, las que prescriben requisitos para instalaciones eléctricas, gas
o combustible, asi como las que regulan el ejercicio de su actividad comercial y las que, con caracter general
tiene establecidas o establezca en el futuro MERCAMURCIA para el uso de las instalaciones y servicios de la
Unidad Alimentaria donde se encuentra el espacio sobre el que se constituye el derecho de superficie objeto
de este contrato.

NOVENA. - ............. ejercerd la actividad a su riesgo y ventura, corriendo de su cuentay responsabilidad todos
los tramites, requisitos y autorizaciones legales o administrativas preceptivas para el ejercicio de la actividad
descrita.

DECIMA. - Todo trabajador que preste sus servicios en el espacio en el qUE ................ccevvvonns desarrollara
su actividad, se considerara que es personal del que dispone para el desarrollo de su empresa en general y
que al término del contrato seguira afecto a la empresa contratante y no a la actividad contratada. En todo
caso, seran a cargo de superficiario los importes que sean necesarios para satisfacer las indemnizaciones
correspondientes por las rescisiones de los contratos, de forma que, a la finalizacion anticipada del presente
contrato o extincion del derecho de superficie por el transcurso del tiempo, ............. devuelva a
MERCAMURCIA, el espacio libre de toda responsabilidad laboral.

DECIMOPRIMERA. - ..., sera responsable de todos los perjuicios y accidentes de cualquier
naturaleza que sean ocasionados a terceras personas por su personal, instalaciones, maquinaria 0 como
consecuencia de los trabajos a realizar.

........................... debera tener suscrita, antes de comenzar a prestar el servicio de explotacion de la nave
industrial, una poliza de responsabilidad que cubra cualquier posible dafio a personas, edificios o
infraestructuras por su causa.

DECIMOSEGUNDA. - MERCAMURCIA dispone a pie de la parcela de descrita en el Expositivo |, de las
acometidas que se relacionan a continuacion: red de saneamiento, red de agua potable e industrial y
acometida de incendios, red eléctrica en media tensién y canalizacion sin cableado para telefonia y
transmision de datos.

DECIMOTERCERA. - El derecho de superficie que se constituird mediante la correspondiente escritura es un
derecho real, que podra ser objeto de transmision previa autorizacién de MERCAMURCIA. Si se autorizara la
mencionada transmision, MERCAMURCIA tendra derecho a percibir del adquirente el 10% del valor de la
transmision onerosa del derecho de superficie objeto de este documento.

El derecho de superficie también puede ser objeto de gravamen. En este caso, MERCAMURCIA tiene
derecho a que se le notifique fehacientemente el mismo.



En cualquier caso, el tercer adquirente se subrogara en los derechos y obligaciones derivados del presente
contrato.

A su vez, se reconoce en favor de MERCAMURCIA un derecho de tanteo, en todo caso de transmision
onerosa, del derecho de superficie que se constituye en este contrato.

MERCAMURCIA podra ejercitar este derecho de tanteo dentro del plazo de SESENTA (60) dias naturales a

contar del siguiente al que se le notifique, por medio de fedatario publico, la decision de ................ de
transmitir onerosamente a un tercero, asi como las condiciones esenciales de dicha transmision. Si
MERCAMURCIA no ejercitara este derecho en el indicado plazo y autorizara la transmision, ................... podré

llevar a cabo la transmision proyectada, si bien MERCAMURCIA tendra derecho a percibir del adquirente el
10% del valor de la transmision onerosa del derecho de superficie objeto de este documento.

Igualmente, en cualquier caso, asistira a MERCAMURCIA un derecho de retracto durante un plazo de otros
SESENTA (60) dias naturales cuando no se le hubiera hecho la correspondiente notificacion o se hubiera
omitido alguno de sus requisitos esenciales, cuyo plazo se computara desde la fecha en que MERCAMURCIA
tenga conocimiento fehaciente de la transmision por escrito a un tercero, con expresion de las condiciones
de la misma.

El ejercicio del derecho de tanteo y retracto comprendera la dacién en pago o cesién para pago, las
adjudicaciones en subasta publica y las transmisiones forzosas, sean en virtud de resolucion judicial o
administrativa, incluida la ejecucién de garantias reales.

DECIMOCUARTA. - MERCAMURCIA presta un servicio de vigilancia genérica en toda la Unidad Alimentaria
gue no tiene por objeto la custodia de bienes concretos.

......................... podra, si lo estimase oportuno, disponer de los medios adecuados de vigilancia de su propia
nave industrial y de su contenido, sin que en ningln caso pueda entenderse que MERCAMURCIA asume
obligacién alguna de custodia de los bienes que se encuentran en el espacio objeto de este contrato.

Asimismo, MERCAMURCIA presta el servicio de limpieza general de las calles y accesos, por lo
(o [V [T deberd proveerse de los contenedores u otros elementos que sean necesarios 0
convenientes a juicio de MERCAMURCIA.

La retirada de residuos por alguna empresa autorizada, para su tratamiento, asi como su separacion, sera
por cuenta de ..........ccoevven. Igualmente lo sera cualquier medida que en relacion con residuos o vertidos
pueda ser necesaria legalmente, mas alla de las que sean prestadas por MERCAMURCIA.

DECIMOQUINTA. - Las condiciones estipuladas en este contrato, se entienden sin perjuicio de cumplimiento
de las normas y condiciones generales que regulan el acceso y estancia de los usuarios en la Unidad
Alimentaria, especialmente el pago por acceso a la misma.

DECIMOSEXTA. - MERCAMURCIA, representada en la forma expresada, declara y garantiza que no existe
ningdn procedimiento judicial ni administrativo, ni amenaza de los mismos, que afecte al espacio objeto del
derecho de superficie que se concede en el presente documento, asi como que no existe ni se prevé la
iniciacion de ningan procedimiento expropiatorio que afecte al mismo.

DECIMOSEPTIMA.- ..o podra dar por resuelto el derecho de superficie que se le concede en este
documento en el supuesto de que el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en un plazo de tres afios desde su
presentacion, hubiera denegado o alin no contestado a la solicitud de licencia de obras, acomparfiada de los
correspondientes Proyectos, para la construccion en la porcién de terreno de la nave industrial descrita en
el Expositivo |. Sera suficiente una comunicacion fehaciente de .................. a MERCAMURCIA manifestando
su voluntad en dicho sentido.



En el supuesto de resolucién anticipada por este motivo, ............... no tendra que abonar a MERCAMURCIA
cantidad alguna por ningan concepto desde la fecha en la que se entienda resuelto el contrato.

A tal efecto, ..., se obliga a presentar ante el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, la
correspondiente solicitud de licencia de obras, acompafiada de los correspondientes Proyectos, para la
construccion en la parcela descrita en el Expositivo | de la nave industrial, dentro de los 2 meses siguientes a
la firma del presente documento.

DECIMOCTAVA. - La no inscripcion de alguno de los pactos contenidos en el presente documento no sera
obstaculo a que de dicho o dichos pactos se deriven obligaciones para las partes.

DECIMONOVENA. - Seran derechos y obligaciones de las partes:

1. Del adjudicatario:

A) Derechos:
- Derecho a levantar sobre suelo las instalaciones convenidas.

- Transmitir e hipotecar su derecho previa comunicacion a MERCAMURCIA. En el caso de enajenacién a
terceros, estos se subrogaran en la posicién juridica del superficiario, lo que se hara constar expresamente
por el superficiario en el titulo de transmisidn, y en consecuencia estaran sujetos a los mismos derechos y
obligaciones de éste. La hipoteca no podra exceder en ningun caso del plazo del derecho de superficie.

B) Deberes:

- Levantar las instalaciones convenidas previa obtencion de cuantas licencias y autorizaciones se precisen
para su puesta en funcionamiento.

- Todos los gastos que se irroguen como consecuencia de las autorizaciones de que deba proveerse seran de
su cuenta.

- Abonar la contraprestacion por la cesion del derecho de superficie que hubiera ofertado.
- A destinar la instalacion exclusivamente a la finalidad para que se levanta.

- MERCAMURCIA no respondera de la obligacion, ni adquirira la titularidad de derechos frente a terceros que
por explotacion de las instalaciones pudieran corresponder al superficiario.

- De igual modo y por idéntico motivo el MERCAMURCIA no se subrogara en las relaciones laborales
establecidas con motivo de la explotacion de las instalaciones por el superficiario, siendo de cuenta de este
altimo las indemnizaciones que, en su caso, correspondan, por cese de la actividad.

- Abonar los impuestos y tributos que graven la propiedad superficiaria.
- Contar con toda clase de licencias que sean precisas para su apertura.
- Los demas que deriven del presente Pliego de Clausulas.

2. De MERCAMURCIA

A) DERECHOS:

- Exigir que la instalacion se levante.



- Respecto a la propiedad del superficiario el derecho de tanteo o, en su caso, de retracto en los términos
estipulados en el Anexo Ill.

- Los demas que deriven de los correlativos deberes del superficiario.
B) DEBERES:

- Permitir la construccién de las instalaciones y tolerar el alzamiento y mantenimiento de la misma sobre el
suelo de su propiedad.

- No realizar obras gue no hicieran posible el goce pacifico del suelo, respetando al superficiario en su uso y
disfrute.

- Una vez realizada la construccion el superficiario no podra construir o hacer excavaciones superficiarias o
subterraneas de tal naturaleza que perjudiquen o dafien su seguridad.

- Satisfacer los impuestos y demas tributos que graven el suelo.
- Los demas derivados de los correlativos derechos del superficiario y del presente pliego.

VIGESIMA — En caso de que transcurridos doce (12) meses desde la fecha de adjudicacién del Contrato no se
hubiesen iniciado las obras de construccion por causas imputables a............ccoooviiiiiins , MERCAMURCIA
podra instar la resolucion del contrato. Asimismo, podra instar la resolucion en caso de que transcurridos
seis (6) meses desde la finalizacién del plazo anterior no hubiera comenzado la actividad.

La resolucién del contrato por los motivos arriba mencionados generard automaticamente a favor de
MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion por importe total de un afio de canon superficiario en
concepto de dafios y perjuicios.

Igualmente, MERCAMURCIA  podra  resolver el contrato en caso de impago
010 TSSO del canon en la forma establecida. En este caso, la resolucién del contrato
generard autométicamente a favor de MERCAMURCIA el derecho a una indemnizacion por importe total
equivalente al importe correspondiente al canon mensual por cada afio que reste de vigencia del contrato
(p. ej. si el canon mensual es Ny restan 10 afios de vigencia del contrato, el importe de laindemnizacion seria
N x 10)

VIGESIMOPRIMERA.  Se le requerird a........ccccoeevreinnns Seguro de Responsabilidad Civil presentando
fotocopia del recibo y de la pdliza antes de la formalizacion del contrato que deberd mantenerse durante
toda la vigencia del contrato y que tendra las siguientes coberturas:

- Responsabilidad Civil General: 1.000.000 € por siniestro
- Responsabilidad Civil Patronal: 600.000 € por victima
- Responsabilidad Civil Subsidiaria: 600.000 €.

La acreditacién de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por el asegurador, en el que
consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el documento
de compromiso vinculante de suscripcion, prérroga o renovacion del seguro.

VIGESIMOSEGUNDA. - Cuantas notificaciones y requerimientos deban hacerse las partes en relacién con lo
pactado en este documento y su posterior escritura se haran de forma fehaciente a los domicilios que a
continuacion se indican:



Las dirigidas a MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MURCIA S.A.:
MERCAMURCIA, Avda. Mercamurcia 18, C.P. 30.120 - El Palmar (Murcia)

Las dirigidas @ ......cccccoeveceviviis i

Cualquier cambio de domicilio Gnicamente surtira efectos a partir de la fecha en que la parte destinataria
hubiere recibido la notificacion fehaciente del cambio.

Se entenderan realizadas correctamente y surtiran efectos todas las notificaciones y requerimientos dirigidos
al ultimo domicilio fijado por la otra parte.

VIGESIMOTERCERA.- El derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad con la ordenacion
territorial y urbanistica en el plazo previsto en el titulo de constitucién y, en todo caso, por el transcurso del
plazo de duracion del derecho. A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de
duracién, el propietario del suelo hace suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer
indemnizacion alguna cualquiera que sea el titulo en virtud del cual se hubiera constituido el derecho. La
extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracién determina la de toda clase de
derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

VIGESIMOCUARTA.- En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de datos, LOPD
(ES) 3/2018 y RGPD (UE) 2016/679, los datos de contacto de los firmantes, apoderados, y/o representantes,
y de las personas de contacto de las respectivas entidades que suscriben el presente Contrato, seran tratados
por cada una de ellas con la exclusiva finalidad de gestionar y dar cumplimiento al mismo. Las Partes se
obligan, con carécter previo a facilitar los datos, a informar a las personas fisicas de contacto de los extremos
contenidos en esta clausula.

La base que legitima el tratamiento de datos personales es la ejecucion del presente contrato. Los datos
podran ser cedidos a terceros/encargados del tratamiento solo para el fin para el que se tratan, para resolver
y cubrir necesidades y se conservaran durante la vigencia del contrato, tras ello, se conservaran bloqueados
durante los plazos que exija la normativa fiscal/tributaria y hasta la prescripcién de las responsabilidades que
pudieran surgir de la relaciéon contractual, u otra obligacion legal. Se podran comunicar datos a las
Administraciones Publicas que determine la legislacion vigente en cada momento en base al cumplimiento
de una obligacion legal.

Las partes pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, oposicion, cancelacion, portabilidad y
limitacion del tratamiento que procedan, asi como plantear cualquier consulta respecto del tratamiento de
sus datos personales dirigiendo su solicitud por escrito, acreditando su identidad, a las direcciones que
constan al encabezamiento de este contrato.

MERCAMURCIA, S.A. como responsable incorporara a su base de tratamiento de clientes la informacion que
nos facilite para la correcta gestion de nuestra relacion comercial y cumplir la prestacion de servicios como
centro de distribucion logistica agroalimentaria, para el ejercicio de sus derechos puede dirigirse a nuestra
Delegada de Proteccion de Datos en mercamurcia@mercamurcia.es. Mas informacion en
WWW.mercamurcia.es.

En caso de considerar vulnerados sus derechos, las partes podran presentar una reclamacion ante la AEPD,
www.aepd.es, a través de su sede electrénica mediante el procedimiento electronico de presentacion de
denuncias.


mailto:mercamurcia@mercamurcia.es
http://www.mercamurcia.es
http://www.aepd.es

O Si O NO autorizo la recepcion via postal o electrénica de comunicaciones informativas y/o comerciales

sobre servicios de Mercamurcia que puedan ser de mi interés. Podré retirar este consentimiento en cualquier
momento dirigiéndome al anterior email.

VIGESIMOQUINTA. — Para la resolucién de cuantas cuestiones se planteen en relacion, directa o indirecta,
con lainterpretacion y cumplimiento del presente documento y su posterior Escritura, se accedera a arbitraje
en el marco de la Corte de Arbitraje de la Camara Oficial de Comercio, Industria y Navegacién de Murcia, a la
gue se encomienda la administracién del arbitraje y la designacion de los arbitros de acuerdo con su
Reglamento y Estatutos. Igualmente, las partes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el
laudo arbitral que se dicte.

En el supuesto de tener que acudir a la via judicial para poder dirimir cualquier cuestiéon no incluida en el
ambito del arbitraje, cual pueden ser las acciones ejecutivas, las partes renuncian expresamente a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Murcia,
con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderle.

VIGESIMOSEXTA. - La eficacia de este contrato esta sujeta a la aprobacién por el Consejo de Administracion
de MERCAMURCIA en la siguiente sesion que se celebre.

En prueba de conformidad con todo ello, ambas partes firman el presente documento, por duplicado y a un
solo efecto, en el lugar y fecha al principio indicados.

MERCAMURCIA

FAO. oo Fdo:



ANEXO IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN LA PROHIBICION DE CONTRATAR

DomiCilio €N (CAllE/PIAZA):..........ccov it s NO: ..
PObIACION:........ccooiiciie Provincia:.........ccoooveieneiiniinnis Codigo postal:............ccuevvinn.
N L, L. e e bbbt bbbt e bbb b et R e r e a s

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que laempresa a la cual representa se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes (articulos 13 y 14 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas), asi como que esta dada de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas y al
corriente del pago del mismo.

Que ni la Empresa a la cual representa, ni sus representantes y administradores estan incursos en ninguna
de las prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, ni incurren en
ninguna de las incompatibilidades que contempla la Ley 3/2015, de 30 de marzo, de regulacién de los
conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la Administracién General del
Estado, ni de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas, ni ostentan cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica
5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma.

Murcia, a ........ (0 (YT de 20......

Fdo.:



ANEXO V

MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF, con domicilio (a
efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida, codigo postal, localidad, y en su
nombre (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun
resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento, AVALA a: (nombrey
apellidos o razon social del avalado), NIF, en virtud de lo dispuesto por: (clausula del pliego de clausulas
administrativas que impone la constitucién de esta garantia) para responder de las obligaciones siguientes:
(detallar si es la garantia provisional o la definitiva y reflejar el objeto del contrato de que se trata), ante
MERCAMURCIA por importe de: (en letray en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos legalmente y que
esta habilitada para prestar aval al que se refiere el articulo 108.1,b de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Este aval se otorga
solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y con
compromiso de pago al primer requerimiento de MERCAMURCIA, con sujecion a los términos previstos en el
pliego y en la medida en que sea aplicable, en la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas y
sus normas de desarrollo.

El presente aval estara en vigor hasta que el Presidente del Consejo de Administracion de MERCAMURCIA o
quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucién de acuerdo con
lo establecido en el pliego de clausulas administrativas y, en cuanto sea aplicable, en la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha)
(Razén social de la entidad)
(Firma de los apoderados)

Bastanteo de poderes por la Asesoria Juridica de la CGD o Abogacia del Estado Provincia Fecha Namero o
cédigo



ANEXO VI

MODELO DE CERTIFICACION DE SEGURO DE CAUCION

Certificado nimero (1) (en adelante, asegurador), con domicilio en, calle, y NIF, debidamente representado
por don (2), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que
se resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA A (3), NIF, en concepto de tomador del seguro, ante (4), en adelante asegurado, hasta el importe
de (en letras y en cifras) (5), en los términos y condiciones establecidas LCSP , normativa de desarrollo y
pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige el contrato (6), en concepto de garantia (7),
para responder de las obligaciones, penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas
y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

La aseguradora declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos legalmente y que esta
habilitada para prestar el presente seguro de caucién al que se refiere el articulo 108.1,c de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, en garantia definitiva que debe prestar el adjudicatario del contrato.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de su
obligacidn, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador
del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de (4), en los
términos establecidos en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estara en vigor hasta que (4), o quien en su nombre sea habilitado legalmente
para ello, autorice su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en LCSP y legislacion
complementaria.

Lugar y fecha
Firma:
Asegurador.

Bastanteo de poderes por la Asesoria Juridica de la CGD o Abogacia del Estado Provincia Fecha Namero o
cédigo Instrucciones para la cumplimentacién del modelo.

(1) Se expresaré la razon social completa de la entidad aseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado o apoderados.

(3) Nombre de la persona asegurada.

(4) Organo de contratacion.

(5) Importe, en letra, por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase, etc.) el contrato en virtud del cual se presta la caucion.
(7) Expresar la modalidad de seguro de que se trata, provisional, definitiva, etcétera.



ANEXO VI

SOMETIMIENTO JURISDICCION ESPANOLA DE EMPRESAS EXTRANJERAS

N G LR b e s ,

DECLARA:

Que para cualquier cuestion o incidencia que pueda surgir del proceso de seleccién del contratista, asi como
de la interpretacion, cumplimiento, incumplimiento o consecuencias del incumplimiento del contrato que
pueda suscribirse con esta empresa caso de que le fuera adjudicado, se somete a la Corte de arbitraje y
jurisdiccion de los Tribunales espafioles, con renuncia expresa a cualquier fuero extranjero que le pudiera
corresponder por razén de domicilio, establecimiento u otra circunstancia.

Y para que conste, firmo la presente declaraciénen ................... y @, 08 de 20....



ANEXO Vil

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

N G LR b e s ,

enterado de las condiciones y requisitos que rigen para la adjudicacién del contrato de derecho de superficie
para construccion de nave industrial en MERCAMURCIA, realiza la presente oferta, con estricta sujecion a los
expresados requisitos y condiciones, por la cantidad que se enumera a continuacion:

......................................................................... €(.vrieinn..EUROS)MZ/Mes

Asimismo, conoce y acepta integramente las clausulas particulares y sus anexos para la adjudicacion del este
contrato, a los cuales se somete en todas sus partes y que son base para esta contratacion.

Fechay firma.



