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1. ANTECEDENTES
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MERCAMURCIA

es el Centro de Distribucidon
Logistica Alimentaria mas
importante del sureste espanol.

Ocupa un recinto de 300.000 m? de superficie y cuenta con Mercados Mayoristas de Frutas y
Hortalizas, Pescados, Flores y Plantas, Complejo Carnico con matadero de especies de abasto
(porcino, bovino y ovino) y Zona de Actividades Complementarias donde se ubican empresas
que dan servicio tanto al comercio tradicional como al sector HORECA.

Su funcionamiento garantiza el suministro de
estos alimentos a la poblacion de una amplia
area de influencia: desde la Region de
Murcia, con cerca de dos millones de habi-
tantes, alcanzando también parte de las pro-
vincias limitrofes.

Situada a 10 km del centro de la ciudad de
Murcia tiene acceso directo, a través de la
autovia MU31, a la Red Nacional de Autopis-

tasy al itinerario europeo E15, esta ubicacién
proporciona una inmejorable situacion
estratégica para favorecer el desarrollo de
las operaciones logisticas y de distribucion.
Cuenta también con una conexién internacio-
nal, a través del aeropuerto de Corvera y la
zona portuaria de Cartagena, a menos de 50
kms.




Estas caracteristicas ofrecen un
entorno empresarial Unico que
concentra a mas de 150 empresas
especializadas en la distribucion,
elaboracién y comercializacion
de productos alimentarios,
ubicando también numerosos
servicios complementarios, lo que
ayuda a mejorar su competitivi-
dad creando sinergias Unicas en el
sector de la alimentacion.
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MERCAMURCIA pertenece a la
RED DE MERCAS mas importante
del mundo, coordinada por Ila
empresa estatal MERCASA en la
que se integran 23 mercas de
caracteristicas similares, lo que
aporta a este Centro un valor ana-
dido importantisimo a todos los
niveles.

El Consejo de Administracion de
MERCAMURCIA esta compuesto
por el Ayuntamiento de Murcia
conel 51% del Capital y MERCASA
conel 49%
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OTROS DATOS DE INTERES DE MERCAMURCIA

Volumen de negocio de todo el MERCA Mas de 600 millones de euros

Reciclaje Complejo Carnico 97,46% de residuos reciclados

Resto de actividades 50% de residuos reciclados

Energia solar fotovoltaica 1.65 Mw de produccién (Mas de 23.000 m?)

Actividades de fomento de habitos saludables  Mas de 5 Tn/afio de fruta aportada a
eventos (alcance mas de 45.000
personas) y 20 Tn alimentos/afio
donados

Certificacién integrada de la empresa ISO 14001, ISO 9001,
OHSAS 18001

2. Objeto, descripcion,
dimension y justificacion
del proyecto

MERCAMURCIA, como Centro @
de distribucion vy logistico 24
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Debido al alto nivel de ocupacidnde todas las secciones de Mercamurcia, con la finalidad de
disponer de instalaciones para el desarrollo de diferentes actividades, se presenté recientemen-
te el estudio y los proyectos para la contratacion de la construcciéon y promocion de dos naves
multiuso con planta fotovoltaica, con el objetivo de promocionar dicha instalacion para el arren-
damiento de las naves y explotacion de la planta fotovoltaica para autoconsumo de MERCAMUR-
CIA consiguiendo la maxima viabilidad del proyecto y cumpliendo los plazos establecidos de
ejecucion de todas las acciones con el objetivo de finalizar dicha construccidén a finales del ejerci-

cio 2021.

Se estima que para el mes de febrero de 2021 pueda ser adjudicado el Concurso de Contratacion,
para el cual se hapresentado ya el Proyecto de Obras de Construccion de dos naves polivalentes
de 2.400 m?*y de 315 m’. El proyecto se corresponde con la estructura, cerramientos exteriores,
pavimentos y urbanizacién perimetral. Al mismo tiempo se contrata la puesta en marcha de una
Planta Fotovoltaica de 500 Kw en las cubiertas de ambas naves, asi como la redaccion y legaliza-
cion del proyecto de ejecucién correspondiente a ambas instalaciones.
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En lavista drea del Centro de Distribucion Logistica Alimentaria se aprecian las cuatro parcelas
propiedad de MERCAMURCIA sin construir. En azul estaria la parcela de 5.800m2, destinada
actualmente a la actividad como servicio de Parking de Camiones, con una ocupacion de mas de
un 75% vy que desde su puesta en marcha ha supuesto la dinamizacién y la adaptacién a las nece-
sidades operativas del Centro, favoreciendo claramente a nuestros Mercados Mayoristas.

En verde se indican las dos parcelas disponibles correspondientes al Proyecto que en este
Informe se presentan de 2.400m?y 315m? con instalacion de Planta Solar en sus cubiertas. Por
otro lado, y también marcada en verde restaria una parcela de cerca de 24.000m? situada en la
Zona de Actividades Complementarias y cuya adaptacion del terreno ya se ha comenzado para
propiciar los primeros contactos comerciales para su promocioén y explotacién en los préoximos
afos para el desarrollo de actividades recogidas en la Cedula Urbanistica de nuestro Centro.




Presupuesto estimado previo

Elvalor estimado del presupuesto de
inversion, sin IVA, asciende a la
cantidad de 1.101.724,34 € corres-
pondiente a las siguientes instalacio-
nes y otros conceptos relacionados
con el proyecto de inversion:
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MERCAMURCIA

Inversiones previstas Importe
Nave 2.400m? + 315m? 582.017,06 €
Interiores™ 54.300,00 €
Agua + alumbrado* 30.000,00€
Planta solar 407.000,00€
Consultoria externa 6.000,00€
Informe Geotécnico 1.813,00€
Licencia de Obras 20.594,28 €

Total inversion estimada

*Por cuenta del arrendatario

3. Ubicacion, cuadro de
superficies y caracteristicas

técnicas proyecto

EMPLAZAMIENTO, SUPERFICIES Y DESCRIPCION DEL TERRENO

1.101.724,34 €

Las naves se situan en la Zona Multiusos | y Zona de Actividades Polivalentes del Centro de
Distribucién Logistica Alimentaria de MERCAMURCIA, en el Palmar, sitas en la parcela

8701006XG5989N0001HL, con una superficie grafica de 20.552 m2.

La nave del Pabelléon Multiuso I, de 2.400 m?, esta delimitada en su orientacién sur y oeste por
vias de acceso de trafico rodado, por sus linderos norte y este lindan con naves almacenes ya exis-
tentes. Esta nave se sitla en el terreno restante de la parcela dedicada a Pabellé6n Multiuso |,
exteriormente tendrd un muelle de carga y descarga de camiones, de 20 m2 larampay 7.710 m?

para la solera de urbanizacion exterior.

La nave de 315 m? se sitia en la zona de Servicios y Almacenes, en un terreno con orografia
escarpada en talud. Esta nave almacén se encuentra aislada, sin construccién limitrofe. Linda con
viales al este y oeste, con depuradora al sur y con resto de la parcela al norte.
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llustracion 1 Situacion de las naves
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DESCRIPCION GENERAL TECNICA DEL PROYECTO

Se trata de realizar un proyecto de dos naves, ambas con forma rectangular y de uso de alma-
cén, para su aprovechamiento de almacenamiento de empresas.

Las naves seran de forma rectangular,de 60 m x 40 mde ladoy de 21 m x 15 m, con una superfi-
cie construidade 2.400m2y de 315 m2. Las naves seran construidas con perfiles de acero lami-
nado en frio, con dos y un pértico contiguo a un agua con 10% de pendiente, respectivamente.

En la nave de 2.400 m?, la menor altura de los pilares en la nave es de 6my de 10 m en su parte
de mayor altura. La cubierta, de panel de sandwich, tiene una pendiente del 10%, descansada
sobre correas de tipo CF. Los cerramientos se formalizaran con panel de hormigén prefabrica-
do entre pilares en los laterales que no lindan con las naves existentes y cuatro puertas de
4x5m. En el frontal de la nave, sobre los paneles de hormigon prefabricado, se dispondra un
tragaluz triangular.

ALZADD DESTE
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llustracion 1. Caracteristicas
técnicas de la nave 2.400 m2
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llustracion 2. llustracion 1. Detalle de la estructura de
lanave de 2400 m2y 315 m2
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llustracién 4.
Estructura de la
nave de 315 m2

En la nave de 315 m? la menor altura de los pilares en la nave es de 4.8 my de
5.9 m en su parte de mayor altura. Al igual que en la nave anterior, la cubierta,
de panel de sandwich, tiene una pendiente del 10%, descansada sobre correas
de tipo CF. Los cerramientos se construiran con panel de hormigdn prefabrica-
do entre pilares en los laterales y dos puertas de 4x5m. En el frontal de la nave
y lateral derecho, sobre los paneles de hormigdn prefabricado, se dispondraun
tragaluz triangular y ventanalesde 3mx 1 m.
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llustracion 5. Caracteristicas técnicas de la nave de 315 m2

llustracién 6. Nave de 315 m2

En el frontal de la nave de 2400 m2 se construye una rampa para camiones para facilitar su carga y descarga de
mercancias para su almacenamiento en la nave, mientras que para la méas pequefa se reservara una zona para
este cometido. Dicho muelle estara cubierto por una marquesina para facilitar el trabajo de los jornaleros
cuando llueva o hago mucho sol. Ademas, el Centro Logistico dispone de una bascula para los camiones para
beneficiar su seguridad y su confort durante el transporte de mercancias.
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llustracion 7. Rampa de carga y descarga

Ambas naves dispondran de placas
fotovoltaicas sobre las cubiertas
inclinadas de las naves para el
autoconsumo general de MERCAMURCIA

En el perimetro de las naves se
disenhan aparcamientos para
favorecer la accesibilidad de
los trabajadores a las mismas,
con la maxima seguridad
debido al sistema de vigilancia
existente en todo el recinto de
Centro Logistico.

El interior de las naves es total-
mente diafano, favoreciendo
la optimizacion del almacena-
miento, asi como la carga,
descarga y transporte de las
mercancias.
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= llustracion 9. Seccion interior de Nave de 2.400 m2

llustracion 10. Seccién Interior de Nave de 315 m2
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Descripcion de la solucion
adoptada

e En todo el proceso de elaboracién de la
propuesta, han primado los siguientes crite-
rios:

e Funcionalidad y eficacia en la distribucién,
uso, y posterior mantenimiento de las insta-
laciones propuestas.

e Una apuesta estética y de calidad, de
forma que se aporte un valor afiadido al poli-
gonoy al entorno.

e Aprovechamiento de la energia solar por
placas fotovoltaicas para el autoconsumo.

Memoria de materiales de
naves polivalentes

e Cubierta con panel isotermo aislante 10 cmde

espesor.

e Canaloén de pluviales de Aluminio en recogida

de cubierta.

e Estructura Metdlica con proteccion antioxi-

dante.

e Cerramiento de Fachada con panel de Hormi-

goénde 12 cm de espesor.
e Lucernario frontal de policarbonato celular.

e Puertas Basculantes de acceso a Naves para

vehiculos pesados.

e Puertas de acceso de personal en aluminio
lacado.

e Aireadores estaticos para ventilacién de
naves

e Conducciones para Acometidas de Servi-
cios de Agua, Telefonia, Electricidad y
Saneamiento.
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4. Proyecto ligado a la

estrategia empresarial de
MERCAMURCIA

El Plan Estratégico 2018-2022 de
MERCAMURCIA senala su potencial de
desarrollo para convertirse en un
referente en el sector alimentario de su
area de influencia, actualmente
dimensionado a cerca de dos millones de
habitantes, alcanzando su ambito a la
Region de Murcia y zonas de provincias
limitrofes, consolidando un perfil
claramente multiproducto, gracias a su
diversificacion de mercados y operadores,
a pesar de la competencia en su entorno.

MERCAMURCIA
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Cifras de comercializacion de los mercados.

Mas de 135 millones de kg de productos alimentarios
frescos se han comercializado en el ano 2019 desde el
Complejo Carnico y los Mercado de Frutas y Hortalizas
y Pescados.

Las tres secciones han presentado aumentos en sus
volimenes de comercializacién con respecto al afo
2018.

El Mercado de Flores y Plantas, atipico al no comerciali-
zar producto alimentario pero si fresco, ha disminuido
su volumen de unidades comercializadas con respecto al

18.881.390 Kg.
COMPLEJO CARNICO
+13,61%

£°\ 10.139.158 Kg. vacuno
2 7.926.415 Kg. porcino
Y 815.817 kg. ovino-caprino

9.367.606 Kg.
MERCADO DE
PESCADOS
+1,43%

ano anterior.

45.206 Kg. pescado fresco ﬂ
98.395 Kg. marisco fresco @
9.224.005 Kg. congelados bi:;?

107.655.251 Kg. 2.766.162 unidades
MERCADO DE FRUTAS MERCADO DE
Y HORTALIZAS FLORES Y PLANTAS
+25,60% (Servicio de Intermediacion)

-10,67%

1)
e L%
7 w

55.751.724 Kg. frutas ()

45.972.811Kg. hortalizas () 1.485.509

unidades de clavel,
5.930.716 kg. patatas (producto mds comercializado)

Su ubicaciéon y cercania a zonas de importante masa
poblacional y actividad turistica, presente y futura,
junto a la presencia de elementos referentes en su
ambito de influencia, como son el Mercado de Frutas y
Hortalizas y el Complejo Carnico le conferian ese poder
de crecimiento. En los ejercicios 2018 y 2019, este
crecimiento sostenible se ha consolidado con un
aumento de comercializacién en todas las secciones de
productos alimentarios, si exceptuamos el Mercado de
Flores, como bien indica este cuadro en cuanto a datos
correspondientes a la Memoria Anual de MERCAMUR-
ClA del ano 2019.



En el Plan Estratégico 2018-2022 de MER-
CAMURCIA se planteaban los siguientes
objetivos para lograr alcanzar la vision
propuesta de la empresa a través de una
serie de estrategias plasmadas en un deta-

[lado Plan de Accion:

1.

Potenciar y dar a conocer a MERCAMUR-
CIA como marca diferenciada en su entor-
no ligada a “Calidad de Productos y Servi-
cios”.

Convertira MERCAMURCIA en un “Centro
de Distribucion Logistica Alimentaria”
especializado dando servicios de valor
anadido de calidad a nuestros clientes.

Potenciar el Complejo Carnico como un
mercado de carne referente a nivel nacio-
nal, preparado y con proyeccioén ala
exportacion.

Potenciar a MERCAMURCIA como una
empresa referente en Responsabilidad
Social Corporativa, contribuyendo al mejo-
ramiento social, econédmico y medioam-
biental.

Naves Multiuso de 2.400m?y 315m?
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Es de resefar que con la implantaciéon de este
Plan Estratégico de 2018-2022 para MERCA-
MURCIA ha supuesto incrementar las inver-
siones en este Centro desde el ejercicio 2014
cerca de 10 veces lo invertido en el cumpli-
miento de la VISION de MERCAMURCIA que
no es otra que:

Ser el Centro de Distribucion Logistica
Alimentaria especializado referente del
sureste espanol con el cumplimento de unos
objetivos basados en ofrecer productos y
servicios de valor anadido a nuestros clien- Modernizacion y mejoras
tgs, fac:htanc!o a los actores de la d:sfnbu- en instalacionesy

cion de los alimentos frescos y sus derivados

. : o servicios
de las instalaciones y los servicios que les
permitan desarrollar su actividad de la
manera mds eficiente. Llegando al conoci-
miento del consumidor final, con la vocacién I-I-l_' 648.892€
de promocionar y comercializar productos y @ en inversiones en 2019
servicios de calidad bajo una imagen de

marca diferenciada dentro de un marco de
Red de Mercas nacional y bajo unas premisas
de compromiso en Responsabilidad Social
Corporativa




Naves Multiuso de 2.400m?y 315m?

5. Condiciones iniciales de

contratacion

En el proximo mes de febrero de 2021 se
presentaran y aprobaran por el Consejo
de Administracion de MERCAMURCIA las
Bases del Concurso publico de
contratacion para las dos naves de
2.400m> y 315m? con las condiciones
basicas y econdmicas de partida del
Contrato de arrendamiento a largo plazo
de ambas naves.

e Este contrato se planteara a un plazo de contratacion de 25 anos con un canon de arrenda-
miento mensual establecido, con tres meses de carencia desde la fecha de contratacion con el
objetivo de otorgar el suficiente plazo para la puesta en marcha de dichas instalaciones corres-
pondientes por cuenta del Arrendatario en cuanto a la adaptacion del tipo de suelo en base ala
actividad a desarrollar y otras instalaciones eléctricas y de agua necesarias para su desempefio

operativo.

e La actividad a desarrollar debe ir orientada directa o indirectamente al sector de la alimenta-
cion, bien como actividad de distribucién y logistica, asi como de servicios complementarios y

MERCAMURCIA

[

auxiliares a ésta, que aporten valor afnadido al Centro de Distribucién Logistica Alimentaria.
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5. Contacto comercial

Visite nuestra pagina web
www.mercamurcia.es para consultar
todos los datos de interés y los servicios
ofrecidos por MERCAMURCIA.
Nuestro personal profesional queda a
su entera disposicién para atenderle y
ampliar toda la informacién necesaria
sobre el proyecto que trata en este
Dossier Comercial y cualquier otra que
fuerade suinterés.

MERCAMURCIA

Centro de Distribucion Logistica
Alimentaria

Avenida MERCAMURCIA, 18
30.120-El Palmar (Murcia)

Email: nuriaperez@mercamurcia.es
Email: mercamurcia@mercamurcia.es
Teléfono: 968 869 130

El Centro de Distribucion Logistica
Alimentaria mas importante
del sureste de Espana 2

é Zona de Actividades Complementarias

w Y mucho mas...

u @mercamurciainfo /mercamurcia m /mercamurcia

Complejo Carnico
Mercado de Frutas y Hortalizas
o Mercado de Pescado

Mercado de Flores y Plantas

MERCAMURCIA

Datos de contacto

Nuria Pérez
Jefa Area Comercial y Comunicacion

Ricardo Rubio
Director-Gerente




